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Heb je geen zin en/of tijd om een woning helemaal te verbouwen? Kom dan zeker kijken bij deze
tussenwoning met een carport, berging en zonnige bijna 11 meter diepe tuin op het zonnige zuiden.

De kozijnen, ramen en deuren zijn allemaal vervangen (kunststof). Ook de keuken, de badkamer en het toilet
zijn professioneel gemoderniseerd en uitgevoerd in neutrale kleurstellingen.

Duurzaamheid wordt in deze tijd een steeds belangrijker punt. Daar is ook werk van gemaakt, want de
woning is voorzien van isolerende beglazing. Daarnaast zijn er in 2019 zonnepanelen (11 x) aangebracht, die
samen circa 3.500 kWh aan stroom opleveren. Dit heeft als resultaat een keurig energielabel B.

Op korte loopafstand bevinden zich een basisschool, een middelbare school, een sportschool en bushaltes.
Ook dorpscentrum met (speciaal)winkels en gezellige horeca is binnen enkele minuten te bereiken.

Voor deze woning is een unieke website (zoetendaal191.nl) beschikbaar waarop je o.a. fullscreen foto's kunt
bekijken en alle documentatie (0.a. de brochure) kunt downloaden.

Kom gerust kijken, dus neem contact met ons kantoor op voor een afspraak.
Indeling:

Begane grond:

Entree, hal met trapopgang, provisiekast en een modern toilet met een wandcloset en fonteintje. De
tuingerichte woonkamer heeft een 4 meter brede schuifpui en een convectorput. De inrichting van de open
keuken is modern (2019) en voorzien van een Bora inductiekookplaat met geintegreerde afzuigunit, combi-
oven, koelkast, vaatwasser, plintverwarming en een close-in boiler.

1e verdieping:

Overloop, 2 grote slaapkamers, werkkamer, moderne badkamer met vloerverwarming, een douche, 2e
wandcloset, wastafelmeubel, wandkast en een designradiator. Op deze verdieping kan een 3e slaapkamer
worden gemaakt.

Via een vaste trap naar de 2e Verdieping:
Voorzolder met een Velux kunststof dakraam, bergruimte, aansluiting voor de wasmachine en opstelling van
de c.v. ketel. De grote zolderkamer heeft een kunststof Velux dakraam, bergruimte en een wastafelmeubel.

Aanvullende informatie:

- Centrale verwarming met combiketel (Nefit HR; 1997);

- De achtergevel van de woning is in 2020 opnieuw gevoegd;
- Het dak van de carport is in 2020 vervangen;

- Buitenkranen aan zowel de voor- als de achterzijde;

- Buitenzonwering.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 335.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1976

Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 121 m?

Externe Bergruimte 10 m?

Perceeloppervlakte 156 m*

Inhoud 425 m®

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 apart toilet

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Buitenzonwering, dakraam, natuurlijke ventilatie,

Voorzieningen schuifpui, kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel _

Isolatie Dakisolatie en HR-glas

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Nefit HR gas gestookt uit 1997,

eigendom
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Kadastrale gegevens

Elst K 2848
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie
Elst K 5240
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Bergruimte
Schuur/berging
Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
Garage

Soort garage

143 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

13 m?

Geheel perceel
Volle eigendom

In woonwijk

Achtertuin en voortuin

55 m” (11m diep en 5m breed)
Gelegen op het zuiden

Vrijstaande stenen berging (1)

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Carport
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Kadastrale kaart

Kaart van het Kadaster

BRAM
HEEZEN

Uw referentie: Zoetendaal191

=y
©
et

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kad le grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 mei 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Elst
Sectie K
Perceel 2848

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

PAUL
JANSEN
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

i NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Zoetendaal 191, 6662 XM Elst
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.wt.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers | O O
—  Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Zolderkast O O O
— lLosse kasten en legplanken O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen d O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
- lLamellen O O O
-~ Jaloeziegn a O O
—  (Losse) horren/rolhorren O O O
—  Schuifpui hor O O O
= O O O
Vlcerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
-~ Parketvloer d O O
—  Houten vloer(delen) O O O
- Llaminaat O O O
- Plavuizen O O O
= O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O 0
Allesbrander d O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

NVM
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem a a |
= ' O O O
= | O O
B O O O
- | O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat | | O
—  (Gas) fornuis a a a
—  Afzuigkap | | O
- Magnetron a a a
— Oven | | |
— Combi-oven/combimagnetron a a O
—  Koelkast | | O
- Vriezer | O O
—  Koel-vriescombinatie | | |
- Vaatwasser | O O
—  Quooker | | |
—  Koffiezetapparaat a a a
= O O O
= O O O
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O
= O | |
- | O |
= O | O
- | O O
- O | O
= O O O
= O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet | a O
— Toiletrolhouder | | O
—  Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein | | O
= d O O
= O | O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Lligbad a a a
- Jacuzzi/whirlpool | O O
—  Douche (cabine/scherm) O O O

www.heezenjansen.nl
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NVM
—  Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O O
—  Wastafelmeubel | | O
— Planchet O O O
—  Toiletkast | | O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder | a O
— Toiletborstel(houder) a a O
= O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterfeuryinstallaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O a O
Kluis | O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O |
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O | |
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
—  Boiler O O O
—  Geiser O O O
= O O O
= O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
- O O O
- O O O
= O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O [}
Zonnepanelen | a O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
o a a .

www.heezenjansen.nl
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating | 0 0
Beplanting 0 0 |
Bloembakken en potten O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Carport sensor O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 0 0 0
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
a a a
| | |
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O O
-~ Vlaggenmast(houder) O O O
- a a a
= a | |
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat ersprakeis Ja Nee Gaat fhoet worden
van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenoren
mee of wordt het betreffende contract overgenomen?
cv O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- a O O
- a O O
- a O O
- a O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

www.heezenjansen.nl




3.86m

527 m

190 m——»

153 m—>»

Plattegrond

Zoetendaal 191 - Elst
Begane Grond

520m

woonkamer

9.20m

eetkamer
h=2.60m

<—138m—=~0.84m 298 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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2.90m

3.83m

226m

Zoetendaal 191 - Elst
Eerste Verdieping

520m

- 3.05m - 210m >

slaapkamer
h=2.41m

werkkamer

1.93 m

slaapkamer
h=2.41m

1256 m—»

——230m > 2.80m >

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

~—156m—» =——290m—>

445m
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590 m

Zoetendaal 191 - Elst
Tweede Verdieping

2.76 m

2.35m

berging

195m

6.28m

overloop

1.95m

berging

2.76 m

2.35m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www .objectenco.nl
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~—112m—»+—350m—>

Zoetendaal 191 - Elst
Schuur

201m 3.36m

schuur
h=2.40m £
carport 4
h=2.31m =
201m 3.36m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Plattegrond 3D
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Vragenlijst woning

Vragenlijst over de woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

NVM

Versie juli 2019
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Alsu
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag
op 'Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Zoetendaal 191, 6662 XM Elst

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [] niet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend O ja K nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de [ niet bekend [1 ja X nee
buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

——
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
DPuaur: B
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
1 Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onv.t Oja X nee
Welkgedeelte-isverhuurd? z

m Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Oja X nee
een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

e R
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Vragenlijst over de woning

n

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning.
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? n.v.t

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? [ niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

O ja

O ja

O ja

X ja

Oja

O ja

Oja

Oja

O ja

nee

nee

nee

nee

nee

O nee

O nee

nee

nee

O nee

nee

O e O

nee
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken? Platte daken: : Circa 30 jaar.
Overige daken: : 1976.

Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Is er sprake van volledige isolatie?
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . Beperkte dakisolatie.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:
Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:
. Kozijnen, ramen en deuren

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het : N.v.t. (kunststof kozijnen).
laatst geschilderd?

L ditcel 1d Kend-schildersbedeif2
Zofa-doorwie B
Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

niet bekend [ ja O nee

O niet bekend X ja O nee

O niet bekend O ja X nee

Oja X nee

Oja X nee

X ja O nee

X ja O nee

BRAM lﬂ‘l PAUL
HEEZEN % JANSEN
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Vragenlijst over de woning

d Is er sprake van isolerende beglazing? ja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? ja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

e Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten. )

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijner (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Oja X nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stuewerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend [ja X nee
lediceisolatie? = M O
, ” ; sooleardd %

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja K nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? 0 meestal X ja O nee

——
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Zo nee of meestal, toelichting:
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

7. Installaties

a

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : Cy installatie.
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?: Nefit Ecomline HR 1997.
Merk:

Leeftijd: 1 25jaar.
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? ¢ 2021.
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, waar? :  Badkamer.

Osoms Oja

O ja

nee

nee

Oja

O ja

Oja

Oja

X ja

nee

nee

nee

nee

nee

[ nee
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g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja K nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja Onee

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen X ja [ nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Oja ® nee

BEHa—Hnee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2019.
wie? Jaar:

Installateur: : Atama Elst.
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? : 2021.
Jaar:

Aantal kWh: 1 3.500.

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de 1 8jaar.
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ja Onee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? On.vt Oja K nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? .
1 In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige Nt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : N.v.t.
voor het laatst gebruikt?

k Is de elektrische installatie vernieuwd? Oja X nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, welke onderdelen?

1 Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja K nee

Zo ja, welke?

8. Sanitair en riolering

——
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a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja Onee
Zo nee, welke niet?

¢ Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee

d Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee
Zo ja, welke?

e Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja X nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden

onderhouden?

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1976.
b Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke en waar? 1 De aanwezigheid van enig asbesthoudend materiaal kan

echter niet uit worden gesloten.
¢ Blijfter in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja X nee

Zo ja, waar?

e Is de grond verontreinigd? O niet bekend [1ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t Oja Onee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onv.t Oja X nee

f Is er een olietank aanwezig? O niet bekend [ ja & nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t Oja Onee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t Oja Onee

g Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

——
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h

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend Oja X nee
Lertaveaat? &

i o — behandeld? it s Hnee
Lerfavrafeet? :

s | e .
Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja X nee

(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja X nee
Zis iee sl it : ) .

e e ; .

i | G i . ; .
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend Oja X nee

(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee

Zo ja, welke label? : B.

10. Vaste lasten

a

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €219,-
Belastingjaar? 1 2022

Wat is de WOZ-waarde? € 242.000,-
Peiljaar? : 01-01-2022

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €202,-
Belastingjaar? 12021

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € 90,-
Belastingjaar? 12021

www.heezenjansen.nl
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e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: L CRR—
Elektra: Cocvvnias
Blokverwarming: T
Anders: 1 Gas en elektriciteit samen:

Te weten: € 105,-

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Hhatnee
Duur: s

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €z
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja X nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? Conzn

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja X nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

www.heezenjansen.nl
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a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weften)

www.heezenjansen.nl
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Bram Heezen & Paul Jansen Makelaardij
Adresgegevens: Dorpsstraat 86, 6661 EP Elst
Telefoonnummer: 0481-352216

E-mailadres: info@heezenjansen.nl

www.heezenjansen.nl
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.

Altijd zal ons kantoor aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, "onder bod" is. Als belang-
stellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden
als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk

overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder "Als ik de
vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?"), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen.
Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft
gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen"
in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper
om zijn bod weer te verlagen.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook
eens zijn over de aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opge-
maakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgel-
dig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koop overeenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-
overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘'ondertekende koopovereenkomst'.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd
niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhan-
delen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om
over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken
'roerende zaken bijvoorbeeld' pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk
geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken
eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip 'optie’
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.

Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na
te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandel-
ing te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financier-
ing of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kan u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Heeft u serieuze belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper
van belang zijn een eigen makelaar van de NVM in te schakelen.

MEER INFORMATIE?
Kijkt u dan eens op de site van de NVM, www.nvm.nl of loop gerust binnen bij ons kantoor.

Bij iedere tot stand gekomen koopovereenkomst dient koper naar keuze een bankgarantie of waarborg-
som ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom aan te leveren c.q. te storten.
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Wij, Bram Heezen (1975) en Paul Jansen (1971), leiden samen ons makelaarskantoor.

Ons kantoor is opgericht in de moeilijkst denkbare tijd (september 2008), maar is uitgeroeid tot een niet meer
weg te denken naam in de lokale én regionale woningmarkt. Sinds de start hebben wij elk jaar weer meer
woningen verkocht en aankopen begeleid.

Ons team bestaat uit 2 makelaars en 1 binnendienstmedewerker. Hierdoor zijn de communicatielijnen erg
kort, wat door onze cliénten als zeer plezierig wordt ervaren. Daarnaast scoren wij door onze enthousiaste
aanpak en het nakomen van afspraken een hoog cijfer bij onze opdrachtgevers.

Vanaf de start van ons kantoor hebben wij ervoor gekozen om ons te specialiseren in de verkoop, aankoop en
het taxeren van particulier onroerend goed. Zodoende kunnen wij de beste service bieden en optimaal
adviseren op ons vakgebied. Onze specialisatie als woningmakelaar is diverse grote projectontwikkelaars
opgevallen. Zij hebben ons daarom de verkoop van veel nieuwbouwwoningen toevertrouwd. Dat is zeer suc-
cesvol verlopen, hiermee is onze positie als nieuwbouwmakelaar ook in de toekomst verzekerd.

Binnen ons netwerk kunnen wij u ook voor hypotheekadvies van dienst zijn. Kijk op onze site
www.heezenjansen.nl waar u onze promotiefilm, verkoopresultaten en klantbeoordelingen kunt bekijken. Ook
kunt u zich hier gratis inschrijven voor ons woningaanbod. Vanzelfsprekend staan wij als NVM-makelaar ook
op funda.nl en de Heezen|ansen app kunt u gratis downloaden.

Alle bij ons te koop staande woningen hebben een unieke website, waarop u een schitterende presentatie en
uitgebreide informatie kunt vinden. Natuurlijk bent u ook van harte welkom op ons in 2014 volledig vernieu-
wde kantoor in het centrum van Elst.




Ik ben opgegroeld, woonachtig en sinds 2000 als
makelaar £ taxateur in Elst werkzaam. Mensen vragen mij
vaak of ik familie van de bakkers Heezen ben, of van de
garagehouder Job. In beide gevallen klopt dat, hoewel
mijn vader tot zijn pensioen bedrijfseconomie heeft
gedoceerd. Na een korte studieperiode aan de HAN in
Arnhem ben ik op een makelaarskantoor gaan werken.
Daar heb ik Paul leren kennen en jaren later zijn wij voor
onszelf begonnen, Wat mij het meest aanspreekt is de
diversiteit van het werk en de vertrouwensband die je als
makelaar met je opdrachtgevers opbouwt. Het geeft veel
voldoening als mensen, die ik jaren geleden van dienst
ben geweest, mij bellen en weer alleen mij als hun
makelaar willen hebben. Naast mijn werk sport ik regel-
matig, rij ik motor en breng Ik graag tijd door met mijn
gezin, familie en vrienden. |k ben u graag van dienst bij
onze eerste 6f volgende ontmoeting.

e, bram@heezenjansen.n|

Esm ™

Bekijk onze bedrijfsvideo

BRAM
HEEZEN

Ik ben Paul Jansen, geboren in 1971 in Elst, waar ik mijn
hele leven al woon. [k ben getrouwd en heb een dochter.
In mijin jeugd is mijn interesse gewekt voor de make-
laardij doordat mijn vader, die ook makelaar was,
kantoor aan huis had. Het is me met de paplepel ingego-
ten, zou je kunnen zeggen! In 1991 ben ik daadwerkelijk
op zijn kantoor komen werken, dat inmiddels naar de
Dorpsstraat was verhuisd. |k heb veel facetten van ons
prachtige vak mogen leren, en begon de ambitie te
ontwikkelen om ooit een eigen kantoor te leiden.

Sarnen met Bram heb ik in 2008 met trots ons elgen
kantoor geopend. Het geeft voldoening om te zien dat al
onze inzet en toewljding onze makelaardij doet groeien.
In mijn vrije tijd mag ik graag lezen, een film kijken of
basgitaar spelen.

t. 06-11538812
e. paul@heezenjansen.nl

Bekijk onze verkoopresultaten
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Disclaimer

Alle informatie in deze brochure is bedoeld voor persoonlijk gebruik. Aan de informatie kunnen geen
rechten worden ontleend. Wijzigingen en typefouten worden voorbehouden. Wij spannen ons in om de
informatie in deze brochure zo volledig en nauwkeurig mogelijk te laten zijn. Bram Heezen & Paul
Jansen Makelaardij aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid voor schade op welke manier dan ook
ontstaan door gebruik, onvolledigheid of onjuistheid van de aangeboden informatie in deze brochure.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meet eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meet-
instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




