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De Grote Laak 4, Elst

Schitterend gelegen ruim 3-kamerappartement met grote privé-tuin en een garage.

Zowel de ligging in het gebouw (op de begane grond) als de lokatie zijn geweldig. Met het NS-station
letterlijk voor de deur, maar ook het gezellige centrum van Elst op slechts enkele minuten loopafstand
gelegen.

Het complex is in 1993 gebouwd en bestaat uit slechts 10 appartementen. De woonoppervlakte van dit
appartement is maar liefst 108m2.

Voor deze woning is een unieke website (degrotelaak4.nl) beschikbaar waarop je o.a. fullscreen foto's kunt
bekijken en alle documentatie (0.a. de brochure) kunt downloaden.

Indeling:

Ruime hal met cv-kast, toilet en bergkast. De woonkamer is 37m2 groot, heeft een voorraadkast en een
buitendeur naar de tuin met verrassend veel privacy. Naast de woonkamer ligt de halfopen woonkeuken met
een keukeninrichting in een hoekopstelling en v.v. inbouwapparatuur.

De 2 slaapkamers zijn maart liefst 17 en 7m2 groot. Ook de badkamer is ruim, met een ligbad, douche en 2
wastafels.

Algemeen:
Volledig geisoleerd, energielabel A.
Goed functionerende VVE, servicekosten € 185,= p/m.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar

Specifiek

Soort dak
Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Gelegen op

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Elst K 3967
Omvang
Eigendomssituatie

BRAM PAUL
HEEZEN JANSEN

€ 465.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 185,00 per maand

Portiekflat
Bestaande bouw
1993

Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor minder
validen en gedeeltelijk gestoffeerd

Plat dak

108 m’
18 m®
372 m®

3 (2 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 dubbele wastafel en 1 ligbad
1 woonlaag

1° woonlaag

Glasvezel kabel, lift, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie en kabel TV

A

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt, eigendom

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging
Tuin
Voortuin
Ligging tuin

Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen

VVE Checklist

Inschrijving KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Reservefonds aanwezig
Onderhoudsplan
Opstalverzekering

Aan rustige weg en in woonwijk
Voortuin

55 m” (5m diep en 11m breed)
Gelegen op het oosten

Vrijstaande stenen
1 auto
Voorzien van elektra

Ja
Ja
Ja (€ 185,00)
Ja
Ja
Ja

www.heezenjansen.nl
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Plattegrond

De Grote Laak 4 - Elst
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De Grote Laak 4 - Elst
Garage
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart
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Uw referentie: De Grote Laak4

Q 5 10 15 20 25m
—]

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer

% 5
Hulrumimer Kadastrale gemeente  Elst

wens 5
e A Sectie K
- =iy Perceel 3965
Administratieve kadastrale grens éfcoe
Bebouwing
Aan dil uilireksel kunnen gesn belmuwbare malen worden ordiesnd.

Woor een eensiuldend ultreksel, geleverd op 13 mel 2022 Die Dibenst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de Intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regi eigar srechien voor, waamnder het auteursrecht 2n hel datahankenrecht.

kadaster

www.heezenjansen.nl




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen waning:
~Datum:

Lijst van zaken

De Grote Laak 4, 6662 BN Elst

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
Woning
Interfeur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O O
- Opbouwés_potsiarmaturemla mpen/dimmers = O L ]
— Losse (hang)lampen O O O
- (| a d
- | | g X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Klerenkast in slaapkamer = g g O
— Garderobekast in gang X | O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: - ) - -
Gordijnrails X (| O O
- Gordijnen & | O O
Qvergordijnen O O O
—  \Vitrages X | O O
~  Rolgordijnen X g g g
— Lamellen O | O
—  Jaloezieén a a d
— (Losse) horren/rolhorren X O O O
- | ] |
- | | | X
Vloerdecoratie, te weten: B o B
—  Vloerbedekking O | |
—  Parketvioer X | O O
—  Houten vicer(delen) | | | &
- Laminaat O U =
—  Plavuizen a g ]
- | O m X
- ] (] ]
_(\nfoorzet) openhaard met toebehoren 0 | O ]
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O ]

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

NVM
N.v.t.

X

Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Spiegelwanden

X

Schilderij ophangsysteem

o|jo| (Oo|0O

DDDD;ED oo

[ A

Ooojooog gno

HEEROR

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

O

Kookplaat

(Gas) fomuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven

Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten;

O000ONOKRKRKRKRKRRKO X

O|Oo0ojoga|gog|ojoooog;m) (4O

Ogoooooooooooog o

HMXEKKIORKODOOOOOO®K

o oo

Ooooooog

Ooooocogog

HEERERE KX

&

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)
Fontein

OO0 RKK

goooaoao

HMXOOOo

Badkamer met de volgende toebehoren:
Lgbad,

Jacuzzifwhirlpool

oo

Douche (cabine/scherm)

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

-~ Stoomdouche (cabine)

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

NVM

N.v.t.

- \Wastafel
- Wastafe Ime u_be | [
- Planchet

— Toiletkast

— Toilet
— Toailetrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

OoooOoo0oO0ROORDO

OOo0OoooOoooooooo

OoOoooooooooo

M EREKEKKKORKRKOR

_Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus

Kluis

(Voordetrbal

Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klokjthermostaat
Airconditioning B
Warmwatervoorziening, te weten:

OKOX DiE O®xO

O|0|O|o|Oojo|o|jg|o

OoooOoooooaon

HOKROXRDRIOX

— CV-installatie

Boiler
-  Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

O0O0O0O00xKROO OOo0O0rROOOOOOOR

go|Oojo|Oojo|jog|a| [g|ojoo|ojo|jooa|ojajgo

OoooooooOo gooooooooooogoo

HEEAE IR OE HEEODRNRRRKERXDO

Tuinaanleg/bestrating

&

www.heezenjansen.nl
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BRAM m‘l PAUL
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Beplanting X O O O
O [ O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting = O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewedingsmelder a O (H] X
] (W] O [N X
Bebouwing o
' Tuinhtji'sfbuitenberg'ihg =] o ] X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O [l X
(Broei)kas O a O K
O O O X
- o o o ®
Overig
C'}veﬁge tuin, te weten:
— (Sier)hek O O [ X
- Vlaggenmast(houder) O O O
i O O O X
O O O X

www.heezenjansen.nl




Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CcVv

Nee

Gaat

NVM

Moet worden
overgenomen

‘Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

ogooooagno

KNKKKKNMXA

oooooagano

OoOooogaoao

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

www.heezenjansen.nl

{en echtgeno(o)t(e)/partner)
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.

Altijd zal ons kantoor aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, "onder bod" is. Als belang-
stellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden
als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk

overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder "Als ik de
vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?"), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen.
Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft
gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen"
in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper
om zijn bod weer te verlagen.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook
eens zijn over de aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opge-
maakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgel-
dig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koop overeenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-
overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd
niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhan-
delen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om
over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken
'roerende zaken bijvoorbeeld' pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk
geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken
eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip 'optie’
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.

Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na
te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandel-
ing te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financier-
ing of in de gebruiksmaogelijkheden van de woning. Een optie kan u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Heeft u serieuze belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper
van belang zijn een eigen makelaar van de NVM in te schakelen.

MEER INFORMATIE?
Kijkt u dan eens op de site van de NVM, www.nvm.nl of loop gerust binnen bij ons kantoor.

Bij iedere tot stand gekomen koopovereenkomst dient koper naar keuze een bankgarantie of waarborg-
som ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom aan te leveren c.q. te storten.
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Wij, Bram Heezen (1975) en Paul Jansen (1971), leiden samen ons makelaarskantoor.

Ons kantoor is opgericht in de moeilijkst denkbare tijd (september 2008), maar is uitgeroeid tot een niet meer
weg te denken naam in de lokale én regionale woningmarkt. Sinds de start hebben wij elk jaar weer meer
woningen verkocht en aankopen begeleid.

Ons team bestaat uit 2 makelaars en 1 binnendienstmedewerker. Hierdoor zijn de communicatielijnen erg
kort, wat door onze cliénten als zeer plezierig wordt ervaren. Daarnaast scoren wij door onze enthousiaste
aanpak en het nakomen van afspraken een hoog cijfer bij onze opdrachtgevers.

Vanaf de start van ons kantoor hebben wij ervoor gekozen om ons te specialiseren in de verkoop, aankoop en
het taxeren van particulier onroerend goed. Zodoende kunnen wij de beste service bieden en optimaal
adviseren op ons vakgebied. Onze specialisatie als woningmakelaar is diverse grote projectontwikkelaars
opgevallen. Zij hebben ons daarom de verkoop van veel nieuwbouwwoningen toevertrouwd. Dat is zeer suc-
cesvol verlopen, hiermee is onze positie als nieuwbouwmakelaar ook in de toekomst verzekerd.

Binnen ons netwerk kunnen wij u ook voor hypotheekadvies van dienst zijn. Kijk op onze site
www.heezenjansen.nl waar u onze promotiefilm, verkoopresultaten en klantbeoordelingen kunt bekijken. Ook
kunt u zich hier gratis inschrijven voor ons woningaanbod. Vanzelfsprekend staan wij als NVM-makelaar ook
op funda.nl en de Heezenjansen app kunt u gratis downloaden.

Alle bij ons te koop staande woningen hebben een unieke website, waarop u een schitterende presentatie en
uitgebreide informatie kunt vinden. Natuurlijk bent u ook van harte welkom op ons in 2014 volledig vernieu-
wde kantoor in het centrum van Elst.
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Bekijk onze bedrijfsvideo Bekijk onze verkoopresultaten Bekijk onze klantbeoordelingen




Disclaimer

Alle informatie in deze brochure is bedoeld voor persoonlijk gebruik. Aan de informatie kunnen geen
rechten worden ontleend. Wijzigingen en typefouten worden voorbehouden. Wij spannen ons in om de
informatie in deze brochure zo volledig en nauwkeurig mogelijk te laten zijn. Bram Heezen & Paul
Jansen Makelaardij aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid voor schade op welke manier dan ook
ontstaan door gebruik, onvolledigheid of onjuistheid van de aangeboden informatie in deze brochure.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meet eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meet-
instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




