
VARIKSE ZWARTE 4, ELST

€ 995.000 k.k.

www.variksezwarte4.nl



Varikse zwarte 4, Elst

Op een schitterende lokatie in de wijk "De Kersentuin" ligt deze luxe vrijstaande villa met dubbele garage,
dubbele carport en zonnige tuin op een perceel van 920m2.

De woning is omringd door luxe en individueel ontworpen vrijstaande villa's, waarin het exclusieve karakter
nog beter tot zijn recht komt.

De villa is in 2007 zeer degelijk en traditioneel gebouwd, en er zijn luxe materialen gebruikt. Geglazuurde
keramische pannen, handvorm bakstenen, natuurstenen vloeren en aanrechtbladen... Aan alles is optimale
aandacht besteed, ook aan de technische uitvoering. Zoals bijvoorbeeld computergestuurde
vloerverwarming, om maar een willekeurig detail te noemen.

Ook de tuin is fantastisch. Ruim en vrij aan alle kanten, met optimale privacy. De recent gerealiseerde
dubbele carport, met pannendak en brede eiken balken, past ook helemaal in het sfeerbeeld.

Kom vooral zelf kijken hoe mooi het is en maak een afspraak voor een bezichtiging!

Voor deze woning is een unieke website (variksezwarte4.nl) beschikbaar waarop je o.a. fullscreen foto's kunt
bekijken en alle documentatie (o.a. de brochure) kunt downloaden.

Indeling:
Ruime hal met toilet waar ook een urinoir is geplaatst. De L-vormige woonkamer is 52m2 groot en erg
sfeervol, mede dankzij een erker aan de voorzijde, 3 dubbele tuindeuren en een mooie gashaard. Aan de
achterzijde grenst één van de tuindeuren aan een overkapping waar het heerlijk toeven is.
De halfopen keuken heeft een oppervlakte van 15m2 en is helemaal compleet uitgevoerd. Met een
keukenopstelling in meerdere delen, waaronder een kookeiland met afzuigkap. Maar ook twee combi-ovens,
een wijnkoeler, koffieapparaat, vaatwasser, koel-/vriescombinatie en een Quooker kraan. De granieten
aanrechtbladen maken het helemaal af.
Via een praktische bijkeuken/hal is een kelder bereikbaar, en ook de dubbele garage met elektrische deuren
en bergvliering. De garage is zeer luxe uitgevoerd; deze is verwarmd en geïsoleerd. Daardoor is deze voor
meerdere doeleinden te gebruiken en bijvoorbeeld te verbouwen tot woonruimte of kantoor/praktijk aan
huis.

Verdieping:
Overloop en 3 slaapkamers, waarvan 2 met toegang tot balkon. Alle slaapkamers hebben ramen aan 2 zijden
en daardoor een hele mooie lichtinval. Er is een separaat toilet op de verdieping aanwezig, en niet te
vergeten: de badkamer.
Ook deze is schitterend en luxe uitgevoerd. Met een hele ruime inloopdouche, een hoekbad (whirlpool) en 2
wastafels met meubel. De badkamer is zowel vanaf de overloop als vanaf de hoofdslaapkamer toegankelijk.

Via een vlizotrap is een grote bergvliering bereikbaar.

Algemeen:
Optimaal geïsoleerd.
CV-gas Nefit HR combiketel.
Goede staat van onderhoud.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 995.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Villa, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2007
Soort dak Tentdak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 152 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 21 m2

Overige inpandige ruimte 63 m2

Perceeloppervlakte 920 m2

Inhoud 844 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 2 aparte toiletten
Badkamervoorzieningen 1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche en 1 whirlpool
Aantal woonlagen 2 woonlagen, met een kelder en vliering

Voorzieningen Glasvezel kabel, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie en kabel TV

Energie

Definitief energielabel B

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie,
vloerisolatie en volledig geïsoleerd

Verwarming Cv-ketel, gashaard en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Nefit HR gas gestookt uit 2007,
eigendom



Kadastrale gegevens

Elst K 5776
Oppervlakte 920 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 394 m2 (10.5m diep en 37.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen en carport
Capaciteit 2 auto's

Voorzieningen Met elektrische deur, met vliering, voorzien van
elektra en voorzien van verwarming

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
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Kaart van het Kadaster



Lijst van zaken









Plattegrond











Plattegrond 3D











Vragenlijst woning






























