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Diamantstraat 30, Nijmegen

Starters opgelet! Deze hoekwoning op een perceel van 208 m² staat aan een groenstrook wat zorgt voor rust
en een mooi uitzicht.

De tuin heeft een eigen achterom en door de grootte zijn er goede mogelijkheden tot het uitbouwen van de
woning.

Binnen werkelijk een paar minuten loop je naar "De Goffert" met o.a. veel groen, het CWZ ziekenhuis, een
huisartsenpost en een kinderopvang. Daarnaast bevinden zich letterlijk om de hoek bushaltes en een klein
winkelcentrum met allerlei voorzieningen.

Zin om een wandeling te maken? Dat kan in de nabij gelegen "Hatertse Vennen", "Heumensoord" of
recreatiegebied "de Berendonck".

Ook waar het gaat om onderhoud is er al veel veranderd. De woning is volledig voorzien van isolerende
beglazing en de groepenkast van de elektrische installatie is vernieuwd. Ook het toilet, de badkamer en de
keukeninrichting zijn (in circa 2011) vernieuwd.

Nieuwsgierig geworden? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging, je bent van harte welkom.

Voor deze woning is een unieke website (diamantstraat30.nl) beschikbaar waarop je o.a. fullscreen foto's
kunt bekijken en alle documentatie (o.a. de brochure) kunt downloaden.

Indeling:

Begane grond:
Entree, hal, provisiekast, modern toilet met een fonteintje. De doorzonwoonkamer heeft airconditioning en
veel lichtinval door de grote raampartijen. De dichte keuken is voorzien van een moderne inrichting met een
gaskookplaat, afzuigkap (2019), koelkast, oven (2021) en een vaatwasser.

1e verdieping:
Overloop, moderne badkamer met mechanische ventilatie, een douche en een wastafel. Er zijn 3
slaapkamers van respectievelijk 11.5 m², 10 m² en 7 m², waarbij de grootste slaapkamer airconditioning
heeft.

Vanaf de overloop is via een vlizotrap de bevloerde vliering te bereiken. De mogelijkheid is aanwezig om,
door het aanbrengen van een dakkapel en een vaste trap, extra woonruimte op deze verdieping te maken.

Aanvullende informatie:
- Centrale verwarming met combiketel (Remeha Avanta);
- De aansluiting voor de wasmachine zit in de keuken;
- Vrijstaande stenen berging van 7 m² in de tuin.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 325.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1962
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 73 m2

Externe Bergruimte 7 m2

Overige inpandige ruimte 10 m2

Perceeloppervlakte 208 m2

Inhoud 319 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder
Voorzieningen Airconditioning, mechanische ventilatie en kabel TV

Energie

Definitief energielabel F
Isolatie Dubbel glas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Remeha Avanta gas gestookt , eigendom

Kadastrale gegevens

Hatert D 4162
Oppervlakte 208 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 90 m2 (10m diep en 9m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordoosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Plattegrond 3D
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