
WETHOUDER TIMMERMANPARK 6, VALBURG

€ 485.000 k.k.

www.wethoudertimmermanpark6.nl



Wethouder Timmermanpark 6, Valburg

Verrassend in alle opzichten. Dat mag gezegd worden van deze bijzonder ruime split-level woning, met een
woonoppervlakte van maar liefst 210m2!

De woning heeft een inpandige garage en 4 slaapkamers, maar ook een groot souterrain van 37m2,
verwarmd en met daglicht. Dit biedt interessante gebruiksmogelijkheden: werken aan huis, of een prachtige
hobbyruimte.
De achtertuin, met achterom, biedt veel privacy.

Ook is de woning volledig gerenoveerd. De keuken (2019) en het sanitair (2011) zijn vernieuwd. De woning is
direkt instapklaar.

Valburg is een fijne plaats om te wonen. Het dorp heeft een basisschool, een kinderopvang, een
café/zalencentrum en een restaurant, om een paar voorbeelden te noemen. Binnen enkele minuten ben je in
Elst waar je werkelijk alle winkel- en openbaar vervoer voorzieningen binnen handbereik hebt. Arnhem en
Nijmegen liggen op 15 tot 20 autominuten rijden.

De indeling luidt als volgt:
Entree met garderobe en toilet. De inpandige garage, met warm en koud water en een wasmachine-
aansluiting, is van binnenuit bereikbaar.
Op begane-grondniveau ligt de halfopen woonkeuken, met een gezellige eethoek, de gezamenlijke
oppervlakte van deze gedeelten is 25m2. Zoals vermeld is de keuken vernieuwd en van alle
inbouwapparatuur voorzien.

Vanuit de keuken is een souterrain bereikbaar van circa 37m2 met diverse gebruiksmogelijkheden.

Via een bordestrap vanuit het eetgedeelte kom je in de woonkamer van 37m2, met o.a. een ingebouwde
houtkachel en een schuifpui naar het terras, mét buitenhaard.

De 1e verdieping heeft een prachtige, ruime overloop met vide. Je kijkt vanuit hier prachtig de woonkamer in.
Door de grote oppervlakte is de overloop voor meerdere doeleinden geschikt, bijvoorbeeld een werk- of
speelhoek.

Op deze etage bevinden zich 2 slaapkamers van 17 en 12m2. De grootste slaapkamer heeft een balkon. De
vernieuwde badkamer beschikt over een inloopdouche, dubbele wastafel, toilet en designradiator.

2e verdieping:
Overloop, 2 slaapkamers van 16 en 9m2. Er is ook een cv- en bergruimte aanwezig.

Algemeen:
Dak- en muurisolatie, vrijwel geheel isolerende beglazing (grotendeels HR++).
Buitenschilderwerk in 2020 gedaan.
Vaillant combiketel (2012, huur).



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 485.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Herenhuis, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1978
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 210 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 8 m2

Overige inpandige ruimte 20 m2

Perceeloppervlakte 255 m2

Inhoud 806 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche en 1 toilet
Aantal woonlagen 3 woonlagen en een kelder

Voorzieningen Dakraam, glasvezel kabel, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie, rookkanaal en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel en houtkachel
Warm water Cv-ketel en elektrische boiler eigendom

Type ketel Combiketel Vaillant Ecotec Plus gas gestookt uit
2012, huur

Kadastrale gegevens

Valburg I 515
Oppervlakte 255 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 102 m2 (12m diep en 8.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het oosten

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Inpandig
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van elektra
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Plattegrond











Plattegrond 3D











Kaart van het kadaster



Lijst van zaken









Vragenlijst woning






































