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Mr. P.J. Oudsingel 36, Arnhem

Deze 2-onder-1-kap woning, met oprit en garage, is met recht direkt instapklaar te noemen.

Hij is namelijk recent volledig gerenoveerd, met o.a. vloerverwarming op de begane grond, kunststof ramen
en kozijnen met HR++ beglazing, een nieuwe badkamer én een schitterende afsluitbare tuinoverkapping van
14m2.

Bovendien is de tuin vrijwel onderhoudsvrij aangelegd.

De ligging is erg gunstig, op loopafstand van winkelcentrum Rijkerswoerd. Diverse uitvalswegen (de A325 en
de Pleyroute) liggen op korte afstand, net zoals de bushalte en het snelfietspad Arnhem-Nijmegen. Ook
liggen diverse scholen, sportvelden, winkelcentrum Kronenburg en park Lingezegen in de nabije omgeving.

Hoewel de foto's een goed beeld geven is een bezichtiging de beste manier om deze woning optimaal tot zijn
recht te laten komen. Bij deze nodigen we je daarvoor dan ook van harte uit.

Indeling:

Hal met meterkast en vernieuwd toilet.

De L-vormige woonkamer is ca. 33m2 groot en o.a. voorzien van een houthaard. Niet dat die nodig is om het
comfortabel warm te krijgen, want de hele begane grond is v.v. vloerverwarming. Er zijn geen radiatoren
meer op de begane grond. Aan de achterzijde ligt de open keuken (2014) met een hoekkeuken in hoogglans
wit en v.v. complete inbouwapparatuur, deels inmiddels ook alweer vernieuwd.

1e verdieping:
Overloop en 3 slaapkamers, de gehele verdieping is v.v. een nieuwe kurkvloer. Nog geen 2 jaar geleden is de
badkamer vernieuwd, en hij is prachtig geworden. Met een ligbad, douche, toilet en een brede wastafel. De
badkamer heeft ook vloerverwarming.

2e verdieping (via vaste trap):
Overloop, 4e (slaap)kamer met dakvenster.

Algemeen:
Bouwjaar 1992, volledig geïsoleerd.
Energielabel A+.
Maar liefst 18 (!) zonnepanelen.
In 2021 rondom kunststof ramen en kozijnen geplaatst met HR++ beglazing.
Buitenzonwering en diverse rolluiken.
Ook op de 1e verdieping zijn geen radiatoren meer aanwezig, verwarming op deze verdieping gaat via 1
airco-unit.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 445.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1992
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 102 m2

Externe Bergruimte 14 m2

Overige inpandige ruimte 16 m2

Perceeloppervlakte 181 m2

Inhoud 411 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 vloerverwarming
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Glasvezel kabel, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie, rookkanaal, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A+

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie en
vloerisolatie

Verwarming Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Nefit Topline Compact HRC gas gestookt
uit 2008, eigendom



Kadastrale gegevens

Arnhem AE 2121
Oppervlakte 181 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 81 m2 (9.5m diep en 8.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van elektra
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Plattegrond









Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Vragenlijst































Energielabel






























