
STIER 9, ELST

€ 695.000 k.k.

www.stier9.nl



Stier 9, Elst

Welkom bij de Stier 9 in Elst: een instapklare, uitgebouwde én charmant vormgegeven 2-onder-1-kap
woning uit 2019 die werkelijk álles in huis heeft om comfortabel, duurzaam en stijlvol te wonen.

Wonen met karakter én comfort:
Deze moderne gezinswoning combineert een sfeervolle uitstraling met hoogwaardige afwerking. Dankzij de
uitbouw, de netto breedtemaat van 5,45 meter én de brede dakkapel, geniet je hier van een riant
woonoppervlak van 136 m².

De woning is van beneden tot boven afgewerkt, waardoor je alleen nog maar je verhuisdozen hoeft uit te
pakken!

Energiezuinig én toekomstbestendig:
Met een energielabel A, een hybride warmtepomp, 9 zonnepanelen én uitstekende isolatievoorzieningen
woon je hier niet alleen comfortabel, maar ook met lage energielasten. Een slimme en duurzame keuze dus.

Rustige ligging met alles binnen handbereik:
De woning staat aan een kindvriendelijke, rustige straat met weinig verkeer. Binnen enkele stappen sta je in
het groen en in de wijk vind je alles wat je nodig hebt: speelplekken, scholen, kinderopvang, een supermarkt,
station en zelfs een ziekenhuis.

Natuurliefhebbers kunnen hun hart ophalen in het nabijgelegen Park Lingezegen. En dankzij de snelle
verbinding met de snelwegen ben je zo in Nijmegen of Arnhem.

Tuin en parkeren:
De fraai aangelegde achtertuin met een terras en overkapping biedt volop ruimte om heerlijk te ontspannen.
Parkeren kun je op eigen terrein, en er is een laadpunt aanwezig voor je elektrische auto. Bovendien is er
altijd voldoende openbare parkeergelegenheid in de buurt.

Indeling:
De begane grond biedt een entree, een hal met trapopgang en een luxe toilet met wandcloset en fonteintje.
De royale, tuingerichte woonkamer is voorzien van een tegelvloer met vloerverwarming, een praktische
provisiekast en openslaande deuren naar de tuin. Aan de voorzijde bevindt zich de open keuken, compleet
uitgerust met luxe inbouwapparatuur: ideaal voor de kookliefhebber.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers en een luxe badkamer met vloerverwarming,
een wastafelmeubel met 2 wastafels, een 2e toilet en een royale inloopdouche.

De tweede verdieping telt nog eens twee (slaap)kamers, waarvan 1 met een dakkapel en 1 met een dakraam
en extra bergruimte. De praktische was-/ stookruimte maakt het geheel compleet.

Extra's:
- Zonnepanelen & hybride warmtepomp (2023);
- C.v. ketel (2019);
- Airconditioning;
- Vernieuwde aluminium garagedeuren (geïsoleerd);
- Rolluiken.



Bezoek de unieke website www.stier9.nl voor meer informatie, een uitgebreide fotogalerij én de complete
brochure.

Nieuwsgierig geworden? Maak snel een afspraak voor een bezichtiging en ervaar zelf wat deze woning
allemaal te bieden heeft!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 695.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, geschakelde 2-onder-1-
kapwoning

Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2019
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 136 m²
Overige inpandige ruimte 18 m²
Perceeloppervlakte 224 m²
Inhoud 536 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 dubbele wastafel, 1 inloopdouche, 1 toilet, 1
vloerverwarming en 1 wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen
Airconditioning, dakraam, glasvezel kabel,
mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
rolluiken, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie en
vloerisolatie

Verwarming Cv-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk en
warmtepomp

Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Intergas gas gestookt uit 2019, eigendom



Kadastrale gegevens

Elst N 4824
Oppervlakte 224 m²
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 95 m² (10.5m diep en 9m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
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Plattegrond 3D
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Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Vragenlijst








































