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Mozartstraat 63, Elst

Liefhebbers van ruimte en veel lichtinval zijn bij deze tussenwoning met de achtertuin op het zonnige westen
absoluut aan het goede adres.

De woning ligt in de gewilde componistenwijk, aan een breed opgezette straat met zeer royale
parkeermogelijkheden.

En hij is volledig voorzien van kunststof kozijnen met draai-/kiepramen, én isolerende beglazing.

Dit woningtype heeft standaard 4 (slaap)kamers op de 1e verdieping. Maar als je een vaste trap plaatst, dan
is er op de enorme zolder (die niet is meegeteld in de woonoppervlakte!) een mogelijkheid om op deze
verdieping 1 of, in combinatie met een dakkapel, zelfs 2 extra kamer(s) te maken.

Een lekkere wandeling maken? Het gezellige dorpscentrum met veel winkels en horeca vind je op
loopafstand. Liever de natuur in? Letterlijk om de hoek loop je zo het landschapspark Lingezegen in!

Er is eigenlijk teveel om op te noemen wat deze woning de moeite waard maakt, dus kom het vooral met
eigen ogen bekijken. Nieuwsgierig geworden? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging, je bent van
harte welkom.

Indeling:
Ruime hal met meterkast, voorraadkast en toilet. De doorzonkamer is 28m2 groot en o.a. voorzien van een
schouw. In de dichte keuken (13m2) bevindt zich een hoekkeukenblok met bovenkasten en
inbouwapparatuur. Ook de aansluitingen voor de wasmachine zitten in de keuken.

1e verdieping:
Overloop en maar liefst 4 slaapkamers, waarvan 1 met een grote kastenwand. De inpandige badkamer heeft
een douche, een toilet en een wastafel.

Met een vlizotrap is de enorme zolder bereikbaar, met een oppervlakte van 29m2 die - zoals vermeld - niet
eens is meegeteld in de woonoppervlakte. Hij leent zicht uitstekend om anders te gaan benutten, met een
vaste trap en 1 of 2 kamers.

Vanzelfsprekend ontbreekt ook de berging in de achtertuin niet.

Algemeen:
Volledig v.v. kunststof ramen en kozijnen met isolerende beglazing, energielabel C.
CV-gas combiketel (Remeha, 2013).
Dakpannen circa 5 jaar geleden volledig vernieuwd.
Dakbedekking berging circa 10 jaar geleden vernieuwd.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 385.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1969
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 106 m2

Overige inpandige ruimte 37 m2

Perceeloppervlakte 173 m2

Inhoud 492 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen
Voorzieningen Glasvezel kabel, rookkanaal en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dubbel glas en HR-glas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Remeha Avanta HR gas gestookt uit
2013, eigendom

Kadastrale gegevens

Elst I 2658
Oppervlakte 173 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 61 m2 (11m diep en 5.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidwest

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Vragenlijst








































