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Noorderlicht 7, Elst

Stijlvol en ruim wonen in de perfecte gezinswoning in het hart van Westeraam

Welkom bij Noorderlicht 7 in Elst, een moderne en extra brede eengezinswoning (binnenmaat 5,70m) in de
geliefde wijk Westeraam. Deze woning biedt niet alleen vijf ruime slaapkamers en een eigentijdse inrichting,
maar ook een strategische ligging dicht bij alle voorzieningen die je nodig hebt. Lees verder om te ontdekken
waarom deze woning jouw ideale thuis kan zijn.

Ruime en lichte woonkamer
Stap binnen in een ruime, sfeervolle woonkamer waar comfort en stijl samenkomen. De begane grond is
voorzien van een prachtige eikenhouten vloer die een warme en uitnodigende sfeer creëert. De royale
woonkamer biedt voldoende ruimte voor een grote zithoek en een gezellige eethoek. Een van de pluspunten
van deze ruimte zijn de dubbele terrasdeuren die niet alleen zorgen voor veel natuurlijk licht, maar ook
directe toegang geven tot de diepe achtertuin. Zo kun je in de zomer eenvoudig je leefruimte uitbreiden naar
buiten en genieten van eten of ontspannen in de zon. Praktisch is ook de aanwezigheid van een ruime
trapkast, ideaal voor het opbergen van speelgoed, schoonmaakspullen en andere benodigdheden.

Een keuken om van te dromen
De gemoderniseerde keuken (2012) is een ware blikvanger. Met een stijlvol kookeiland en hoogwaardige
inbouwapparatuur biedt deze ruimte alles wat een kookliefhebber zich kan wensen. Of je nu een snelle
maaltijd bereidt of uitgebreid kookt voor familie en vrienden, deze keuken maakt het mogelijk om dat
comfortabel te doen.

Vijf royale slaapkamers
De woning beschikt over vijf goed bemeten slaapkamers, ideaal voor grote gezinnen of mensen die behoefte
hebben aan een thuiswerkplek of hobbykamer. Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, die
allemaal profiteren van veel daglicht. De tweede verdieping biedt nog eens twee slaapkamers, waardoor er
altijd genoeg ruimte is voor gasten of gezinsuitbreiding.

Moderne badkamer en vernieuwd sanitair
De stijlvolle badkamer op de eerste verdieping is voorzien van een heerlijk ligbad, een inloopdouche, een
toilet en een vaste wastafel met meubel. Dit eigentijdse ontwerp zorgt ervoor dat je elke dag begint en
eindigt in luxe. Ook het toilet op de begane grond is recent vernieuwd, passend bij de moderne uitstraling
van de rest van het huis.

Een tuin om in te ontspannen
Met een diepte van 17 meter biedt de achtertuin (met achterom) volop mogelijkheden voor ontspanning en
recreatie. Een berging en een kleine overkapping zorgen ervoor dat je altijd een beschutte plek hebt om te
zitten of je tuinspullen op te bergen. De tuin is perfect voor kinderen om in te spelen en biedt ruimte voor
barbecues en zomeravonden met vrienden en familie.

Wonen in Westeraam
De wijk Westeraam is de ideale plek voor gezinnen. Op loopafstand vind je diverse basisscholen, een
supermarkt en een bushalte. Voor de forens biedt het nabijgelegen NS-station Elst snelle verbindingen naar
steden als Arnhem en Nijmegen. Daarnaast ligt het recent geopende ziekenhuis Rijnstate op korte afstand,
wat een extra zekerheid biedt. Westeraam is een groene en rustige wijk met veel speelvoorzieningen en
wandelpaden, perfect voor jong en oud.



Duurzaam en energiezuinig
De woning is voorzien van 10 zonnepanelen, een nieuwe CV-combiketel en heeft energielabel A, wat garant
staat voor lage energiekosten en milieuvriendelijk wonen. Ook de motor van de mechanische ventilatie is
vernieuwd.

Kortom, de Noorderlicht 7 biedt een combinatie van ruimte, luxe en een geweldige locatie. Mis deze kans niet
en plan vandaag nog een bezichtiging om deze unieke woning zelf te ervaren!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 475.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2004
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 140 m2

Externe Bergruimte 10 m2

Perceeloppervlakte 193 m2

Inhoud 454 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 ligbad, 1 toilet, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen Glasvezel kabel, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie,
vloerisolatie en volledig geïsoleerd

Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Intergas HRE 28/24 gas gestookt uit
2024, eigendom

Kadastrale gegevens

Elst N 1297
Oppervlakte 193 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 102 m2 (17m diep en 6m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Vragenlijst deel B








































