
VALBURGSEWEG 38, ELST

€ 375.000 k.k.

www.valburgseweg38.nl



Valburgseweg 38, Elst

Welkom aan de Valburgseweg 38 in Elst!
Deze ruime en lichte eengezinswoning biedt alles wat je zoekt in een comfortabel thuis. Met o.a. 3
slaapkamers, een luxe badkamer en een fijne tuin is dit de perfecte plek om te wonen en te genieten. De
ligging is ideaal: aan de rand van het centrum, met alle voorzieningen op loopafstand en ruime
parkeergelegenheid voor de deur.

Licht en ruimte in de woonkamer

Stap binnen in de lichte en sfeervolle doorzon woonkamer. Dankzij de grote raampartijen aan zowel de voor-
als achterzijde geniet je hier de hele dag van natuurlijk licht. Dit zorgt niet alleen voor een ruimtelijk gevoel,
maar maakt de woning ook extra sfeervol. De open keuken is compleet uitgerust met moderne
inbouwapparatuur, zodat jij hier moeiteloos de lekkerste maaltijden bereidt.

Slim ingedeeld en van alle gemakken voorzien

In de hal vind je een keurig toilet en een praktische kelderkast, ideaal voor extra opbergruimte. De eerste
verdieping telt twee ruime slaapkamers. De grootste slaapkamer beschikt over airco voor koele zomers en
aangename winters, en over
een royale inloopkast – een droom voor elke kledingliefhebber! De voormalige derde slaapkamer is recent
omgetoverd tot een luxe badkamer, compleet met een tweepersoons whirlpool, inloopdouche, wastafel en
vloerverwarming. De oude doucheruimte is omgebouwd tot een handige wasruimte, waardoor je wasgoed
netjes uit het zicht blijft.

Extra ruimte op zolder

Via een vaste trap bereik je de zolderverdieping. Hier tref je een overloop met extra bergruimte en een derde
(slaap)kamer, die perfect dienst kan doen als logeerkamer, thuiskantoor of hobbyruimte. Dankzij de goede
isolatie en HR beglazing is deze woning niet alleen comfortabel, maar ook energiezuinig. Het energielabel C
zorgt voor lagere energiekosten en een aangenaam binnenklimaat.

Genieten in de tuin

Achter de woning ligt een fijne tuin met een praktische berging en een achterom. Hier kun je heerlijk
ontspannen, een gezellig terras inrichten of lekker tuinieren. De tuin biedt volop privacy en is een fijne plek
om lange zomeravonden door te brengen.

Perfecte locatie

De ligging van deze woning is echt een groot pluspunt. Je woont hier aan de rand van het centrum van Elst,
met een supermarkt en andere voorzieningen op loopafstand. Daarnaast ben je snel op weg dankzij de
nabijgelegen uitvalswegen. Of je nu richting Arnhem, Nijmegen of verder reist, je bent altijd binnen no-time
op je bestemming.

Jouw nieuwe thuis?

Zie jij jezelf al wonen in deze ruime, goed onderhouden en perfect gelegen woning? Wacht dan niet te lang en
plan een bezichtiging. Dit huis aan de Valburgseweg 38 in Elst is klaar om nieuwe bewoners te verwelkomen.



Misschien ben jij dat wel!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 375.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1958
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 96 m2

Externe Bergruimte 8 m2

Perceeloppervlakte 135 m2

Inhoud 334 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 ligbad, 1 wastafel en 1 whirlpool
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Airconditioning, dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke
ventilatie en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Remeha gas gestookt uit 2007, eigendom

Kadastrale gegevens

Elst K 3720
Oppervlakte 135 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging In centrum
Tuin Achtertuin
Achtertuin 43 m2 (8.5m diep en 5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Lijst van zaken











Vragenlijst deel B








































