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Dijkstraat 2, Oosterhout

Altijd al gedroomd van wonen in een landelijke omgeving, maar met de stad binnen handbereik? Dan is de
Dijkstraat 2 in Oosterhout precies wat u zoekt.

Deze karakteristieke vrijstaande woning staat op een royaal perceel van 1.609 m² en biedt volop ruimte,
privacy, mogelijkheden voor hobby’s, of werken aan huis. Ook voor wandelaars, fietsers en genieters van de
buitenleven is dit een plek waar ze hun hart kunnen ophalen.

Wat maakt deze woning bijzonder?
- Vrij uitzicht aan de voorzijde en direct gelegen aan de schilderachtige Waaldijk;
- Royale parkeergelegenheid met ruimte voor meerdere auto’s;
- Grote garage (4 x 8 meter), in spouw gebouwd, geïsoleerd en een vliering: ideaal voor de klusser of
hobbyist;
- Riante tuin, schuur (4 x 6 meter), houten tuinhuis én een tuinkas (6 x 3 meter);
- Op slechts 20 minuten rijden van Nijmegen centrum en dichtbij de snelwegen gelegen.

Deze traditioneel gebouwde woning heeft een verrassend speelse indeling. Op de begane grond vindt u de
entree, een hal met trapopgang, toegang tot de kelder en een modern toilet met wandcloset en fonteintje. De
gezellige Z-vormige woonkamer heeft vrij uitzicht aan de voorzijde en dubbele deuren naar de tuin. De dichte
keuken van 15 m² sluit aan op de ruime én praktische bijkeuken van 17 m²; perfect te gebruiken als
wasruimte en inpandige berging.

Op de verdieping bevinden zich drie slaapkamers (waarvan één met een balkon en een schuifkastenwand),
een bergkast, en een badkamer met ligbad, douche, 2e toilet en een wastafel.

Hier woont u vrij, met ruimte om u heen en toch centraal gelegen. Kortom: een ideale plek voor gezinnen,
natuurliefhebbers of iedereen die rust en ruimte zoekt, zonder concessies te doen aan bereikbaarheid.

Extra informatie:
- Het pannendak van de woning is in 2005 volledig vernieuwd;
- De gevels van de woning zijn in 2005 opnieuw gevoegd;
- Nieuwe c.v. combiketel (Vaillant; 2018);
- De woning heeft grotendeels dubbel glas.

Bezoek de unieke woningwebsite (dijkstraat2.nl) voor een uitgebreide fotopresentatie, plattegronden en de
volledige brochure.

Neem contact op voor een bezichtiging en ervaar zelf de charme van deze bijzondere plek.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 695.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1956
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 135 m²
Externe Bergruimte 84 m²
Overige inpandige ruimte 38 m²
Perceeloppervlakte 1609 m²
Inhoud 624 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een kelder

Voorzieningen Glasvezel kabel, natuurlijke ventilatie, rolluiken,
rookkanaal en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel G
Isolatie Grotendeels dubbelglas en vloerisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel en elektrische boiler eigendom
Type ketel Combiketel Vaillant gas gestookt uit 2018, eigendom



Kadastrale gegevens

Valburg L 2855
Oppervlakte 1449 m²
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Valburg L 1780
Oppervlakte 160 m²
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Buiten bebouwde kom en open ligging
Tuin Tuin rondom
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Met vliering en voorzien van elektra
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Plattegrond









Plattegrond 3D
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Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Vragenlijst








































