
ALKMAARSINGEL 276, ARNHEM

€ 385.000 k.k.

www.alkmaarsingel276.nl



Alkmaarsingel 276, Arnhem

Een heerlijk lichte en ruime tussenwoning, gelegen op een unieke plek aan de rand van de wijk.

Op zoek naar een woning met veel ruimte, volop privacy én mogelijkheden om deze geheel naar eigen smaak
in te richten? Dan is deze woning aan de Alkmaarsingel 276 in Arnhem zeker een bezichtiging waard. Sinds
de bouw in 1982 heeft de woning slechts één eigenaar gehad – de eerste bewoner woont er nog altijd. Dat
zegt veel over de fijne woonomgeving en de prettige ligging van dit huis.

Een bijzonder rustige en groene locatie

De woning ligt aan een doodlopend stukje straat, waardoor er nauwelijks verkeer langs komt. Bovendien
heeft u aan de achterzijde geen directe achterburen, waardoor u geniet van optimale privacy en een vrij
gevoel. De zonnige achtertuin met berging en achterom maakt het plaatje compleet: een heerlijke plek om te
ontspannen, tuinieren of gezellig samen te zijn.

De ligging is bovendien zeer gunstig. Binnen enkele minuten bereikt u het bruisende centrum van Arnhem
met zijn winkels, terrassen en cultuur. Ook uitvalswegen richting de A12 en A50 zijn snel en eenvoudig
bereikbaar, waardoor u in korte tijd richting Utrecht, Nijmegen of Duitsland rijdt.

Een solide basis met veel ruimte

De woning biedt verrassend veel leefruimte. Met vier slaapkamers, een aangebouwd achterportaal, een
vergrote keuken en zelfs een bergvliering is er plek genoeg voor een gezin of voor wie thuis wil werken. De
woning is voorzien van zonnepanelen en heeft energielabel A, wat zorgt voor lagere energielasten en
toekomstbestendig wonen.

De woning moet gemoderniseerd worden, maar dat biedt juist volop kansen. Dit huis vormt een solide basis
om geheel naar eigen wens te moderniseren. Denk aan het realiseren van een open keuken, het vernieuwen
van de badkamer of het creëren van een eigentijdse woonstijl die helemaal bij u past. Hier kunt u écht uw
eigen droomhuis maken.

Indeling

Begane grond
Entree met hal, meterkast en trapopgang. Ruime en lichte woonkamer met trapkast. De dichte woonkeuken
is vergroot en biedt toegang tot het aangebouwde achterportaal. Daarnaast vindt u op de begane grond een
toilet. Vanuit het portaal bereikt u de zonnige achtertuin met berging en achterom.

Eerste verdieping
Overloop met toegang tot drie goed bemeten slaapkamers. De badkamer is voorzien van een ligbad,
wastafel en tweede toilet.

Tweede verdieping
Via een vaste trap bereikt u de tweede verdieping. Hier vindt u een overloop, de vierde slaapkamer en extra
bergruimte. Vanuit deze verdieping is er via een luik toegang tot de bergvliering.

Waarom dit uw nieuwe thuis kan worden?



Fantastische ligging met optimale privacy en rust

Zonnige achtertuin met berging en achterom

Ruim huis met vier slaapkamers en volop bergruimte

Voorzien van zonnepanelen en energielabel A

Sinds 1982 in bezit van de eerste en enige bewoner

Een woning die u geheel naar eigen smaak kunt moderniseren

Gunstige ligging ten opzichte van centrum Arnhem en uitvalswegen

Kortom: een degelijk en ruim huis op een fantastische plek, waar u alle mogelijkheden heeft om er uw eigen
thuis van te maken. Kom kijken, ervaar de rust en ruimte zelf, en ontdek hoe fijn wonen hier is!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 385.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1982
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 118 m2

Externe Bergruimte 6 m²
Perceeloppervlakte 146 m2

Inhoud 392 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 ligbad, 1 toilet, 1 wastafel en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 2 woonlagen, met een zolder en vliering

Voorzieningen Glasvezel kabel, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas, muurisolatie en
vloerisolatie

Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Atag Blauwe Engel II gas gestookt uit
1997, eigendom

Kadastrale gegevens

Arnhem AC 4146
Oppervlakte 146 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 50 m² (9m diep en 5.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidoosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Plattegrond



Kadastrale kaart



Vragenlijst deel B








































