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Kievitshof 72, Elst

Ben jij op zoek naar een karaktervolle woning met veel ruimte, een royale tuin en talloze mogelijkheden? Dan
zou dit zomaar jouw nieuwe thuis kunnen worden. Dit vrijstaande woonhuis uit 1925 staat op een ruim
perceel van maar liefst 663 m² en ligt op een rustige, kindvriendelijke plek. Met een grote garage van ruim 60
m², een zonnige tuin op het westen en meerdere slaapkamers vind je hier de ruimte om te wonen, werken en
genieten.

Indeling

Begane grond
Via de entree aan de voorzijde stap je de gang binnen. Hier vind je de toegang tot de ruime woonkamer (circa
45 m²) met een sfeervolle opkamer. Vanuit de opkamer bereik je een kleine provisiekelder: praktisch voor het
opslaan van voorraad of als extra bergruimte.

Op de begane grond beschik je verder over een slaapkamer, die ideaal is als je gelijkvloers wilt wonen, maar
ook uitstekend gebruikt kan worden als werkkamer of speelkamer.

De dichte woonkeuken is ruim genoeg om een eettafel te plaatsen, waardoor dit een fijne plek wordt om
samen te komen. Vanuit de hal aan de achterzijde bereik je het toilet, de badkamer met douche en wastafel
én de inpandige garage. De garage is bijzonder ruim (meer dan 60 m²) en biedt plaats aan twee auto’s, met
daarnaast volop bergruimte of mogelijkheden voor hobby’s. Vanuit dezelfde hal heb je bovendien toegang
tot een bergzolder, handig voor extra opslag.

Verdieping
Op de eerste verdieping vind je een overloop die toegang geeft tot drie slaapkamers. Daarnaast is er nog een
vierde ruimte, die nu als berging en cv-ruimte wordt gebruikt, maar eenvoudig kan worden omgebouwd tot
extra kamer. Heb je nóg meer ruimte nodig? Door de zolderruimte met de woonverdieping te verbinden, kun
je extra kamers realiseren en de woning nog flexibeler indelen.

Buitenruimte

Met een perceel van 663 m² heb je rondom de woning volop buitenruimte. De achtertuin ligt op het westen,
waardoor je heerlijk kunt genieten van de middag- en avondzon. Bovendien is de tuin aan de achterzijde
verrassend vrij gelegen, waardoor je hier veel privacy ervaart. Op het perceel vind je ook een tuinoverkapping
en een houten tuinhuis, perfect voor opslag of als hobbyruimte.

Wat maakt deze woning bijzonder?

Charmant vrijstaand woonhuis (bouwjaar 1925)
Royaal perceel van 663 m²
Grote garage van ruim 60 m², inpandig bereikbaar
Provisiekelder bereikbaar vanuit de opkamer
Tuin op het westen met veel privacy
Dakisolatie, muurisolatie en dubbel glas aanwezig
Indeling met veel mogelijkheden: slaapkamer op de begane grond, meerdere slaapkamers boven én
uitbreidingsopties

Ligging



Je woont hier in een rustig en kindvriendelijk woonerf. Voorzieningen zoals scholen, sportfaciliteiten, winkels
en horecagelegenheden vind je dichtbij. Dankzij de centrale ligging tussen Arnhem en Nijmegen en de
uitstekende bereikbaarheid van de A15 en A325 is ook de rest van de regio goed bereikbaar.

Kortom

Ben jij op zoek naar een vrijstaand huis met karakter, ruimte en veel mogelijkheden om er je eigen draai aan
te geven? Dan is de Kievitshof 72 een woning die je zeker moet komen bekijken.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 739.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1925
Soort dak Mansarde dak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 154 m2

Externe Bergruimte 6 m²
Overige inpandige ruimte 68 m²
Perceeloppervlakte 663 m2

Inhoud 868 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een kelder

Voorzieningen Dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke ventilatie en
Kabel TV

Energie

Definitief energielabel F
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Nefit HR gas gestookt uit 2018,
eigendom



Kadastrale gegevens

Elst K 4920
Oppervlakte 647 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Elst K 4915
Oppervlakte 16 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 203 m² (15m diep en 13.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 2 auto's
Voorzieningen Voorzien van elektra en voorzien van verwarming
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Plattegrond









Vragenlijst deel B








































