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Vogelzang 10, Elst

Op zoek naar een fijn huis in een rustige en groene woonomgeving, met goede voorzieningen in de buurt én
uitstekende bereikbaarheid? Dan voelt deze woning vast als een goede match. Deze tussenwoning uit 1984
biedt volop ruimte en heeft een zonnige tuin met berging en achterom.

Wonen in een prettige omgeving

De Vogelzang ligt in een rustige wijk waar je volop wooncomfort ervaart. Binnen enkele minuten wandel of
fiets je naar winkels, scholen en sportvoorzieningen. Het gezellige centrum van Elst ligt eveneens dichtbij,
met horeca en alle dagelijkse voorzieningen. Dankzij de gunstige ligging nabij uitvalswegen (A15 en A50)
ben je uitstekend verbonden met Arnhem, Nijmegen en de rest van de regio.

De woning

De woning is door de jaren heen op belangrijke punten vernieuwd. Zo is de keuken in 2017 geplaatst en de
badkamer in 2019. Op de eerste verdieping zijn kunststof kozijnen met HR++ glas aanwezig,
onderhoudsvriendelijk en goed voor het energieverbruik. Met energielabel B en airconditioning woon je hier
comfortabel in elk seizoen.

De achtertuin op het westen is een echte plus: vrij gelegen, waardoor je volop geniet van de middag- en
avondzon. De tuin beschikt over een praktische achterom én een berging, ideaal voor fietsen,
tuingereedschap of als extra opslagruimte.

Indeling

Begane grond
Je komt binnen in de hal met toilet en trapopgang. Vervolgens loop je de lichte woonkamer in, met trapkast
en zicht op de zonnige tuin. Aan de voorzijde ligt de open keuken (2017), voorzien van inbouwapparatuur en
een moderne uitstraling.

Eerste verdieping
Hier vind je twee slaapkamers. De grootste slaapkamer is eenvoudig weer op te delen in twee kamers, zodat
je in totaal drie slaapkamers op deze verdieping kunt realiseren. De badkamer (2019) is modern, met
inloopdouche, wastafelmeubel en tweede toilet.

Tweede verdieping
De vaste trap leidt naar de tweede verdieping. Op de overloop is ruimte voor de wasmachine en droger.
Daarnaast vind je hier een zolderkamer met dakvenster en extra bergruimte achter de knieschotten. Perfect
als werk- of hobbyruimte, of als derde of vierde slaapkamer.

Pluspunten op een rij:

* Bouwjaar 1984
* 3 slaapkamers, met mogelijkheid tot 4
* Keuken vernieuwd (2017)
* Badkamer vernieuwd (2019)
* Zonnige tuin op het westen, vrij gelegen, met achterom
* Stenen berging in de achtertuin



* Kunststof kozijnen met HR++ glas (1e verdieping)
* Airco aanwezig
* Energielabel B
* Rustige woonomgeving, uitstekende bereikbaarheid

Kortom:
Dit is een woning die uitblinkt in praktisch woongenot. Met een moderne keuken en badkamer, een zonnige
tuin mét berging, ruimte voor het hele gezin en een gunstige ligging nabij uitvalswegen en voorzieningen, is
dit een plek waar jij je snel thuis zult voelen.

Wil jij ontdekken of dit jouw nieuwe thuis wordt? Plan dan snel een bezichtiging!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 399.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1984
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 97 m2

Externe Bergruimte 6 m²
Perceeloppervlakte 130 m2

Inhoud 334 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Airconditioning, dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke
ventilatie en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel B
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Nefit ProLine NxT HRC 30/CW5 gas
gestookt uit 2016, eigendom

Kadastrale gegevens

Elst K 3203
Oppervlakte 130 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 49 m² (9m diep en 5.4m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Kadastrale kaart



Vragenlijst deel B








































