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PARKWEG 11, OOSTERHOUT
€ 395.000 k.k.
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Parkweg 11, Oosterhout

Sfeervolle tussenwoning met moderne voorzieningen, royale badkamer en zonnige tuin met overkapping

Ben jij op zoek naar een goed onderhouden, instapklare woning op een heerlijke rustige locatie? Dan is deze
woning absoluut een bezoek waard. Deze charmante tussenwoning ligt tegenover een fraai plantsoen,
beschikt over 10 zonnepanelen, een ruime tuin met sfeervolle overkapping én is verrassend ruim van binnen.
Dankzij de praktische indeling, moderne afwerking en fijne ligging woon je hier heerlijk comfortabel — met
alle voorzieningen én de stad Nijmegen op korte afstand.

Een fijne plek om thuis te komen

Zodra je de rustige Parkweg inrijdt, voel je het al: dit is een prettige, groene woonomgeving. Je woont hier
aan een straat met veel groen en voldoende parkeergelegenheid. Tegenover de woning ligt een plantsoen,
waardoor je een vrij uitzicht hebt en geniet van extra privacy. De ligging is bovendien ideaal: meerdere
uitvalswegen (A15, A50 en A73) zijn snel bereikbaar, en binnen tien minuten rijd je zo Nijmegen in.

Indeling

Begane grond

Via de entree kom je in de hal met meterkast en een toilet. De gezellige woonkamer is licht en prettig
ingedeeld, met ruimte voor een comfortabele zithoek en een grote eettafel. De dichte keuken aan de
achterzijde (vernieuwd in 2014) is voorzien van moderne inbouwapparatuur en biedt volop werk- en
kastruimte. Aansluitend bevindt zich de aangebouwde bijkeuken, waar je de wasmachine en droger kwijt
kunt en extra bergruimte hebt — een praktische toevoeging die in het dagelijks gebruik echt het verschil
maakt.

Vanuit de bijkeuken loop je zo de achtertuin in. Deze is fraai aangelegd, onderhoudsvriendelijk en voorzien
van een ruime overkapping waar je het hele jaar door heerlijk kunt zitten. Of het nu zomer of herfst is, dit is
de plek om te ontspannen met een kop koffie of een goed glas wijn. Achter in de tuin vind je een berging voor
fietsen en tuingereedschap, en via de achterom bereik je gemakkelijk de straatzijde.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping tref je een overloop met toegang tot twee slaapkamers, een ruime badkamer en een
separaat toilet. Van een voormalige slaapkamer is een heerlijke, grote badkamer gemaakt — met ligbad,
inloopdouche en een modern wastafelmeubel. Hier kom je echt tot rust na een lange dag. De voormalige
douche is omgebouwd tot een extra ruim toilet, wat zorgt voor extra comfort en gemak.

De slaapkamers zijn netjes afgewerkt en bieden volop ruimte voor kasten of een werkhoek. Dankzij de
ligging aan de voor- en achterzijde heb je overal prettig lichtinval.

Tweede verdieping
Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier vind je een overloop met veel bergruimte en een derde
slaapkamer met dakvenster. Deze kamer is ideaal als logeerkamer, werkkamer of hobbyruimte.

Duurzaam en comfortabel wonen

Deze woning verkeert in een goede staat van onderhoud en is al voorzien van diverse duurzame
verbeteringen. Zo liggen er 10 zonnepanelen (geplaatst in 2024), is het dak geisoleerd en is er (gedeeltelijk)



HEEZEN
dubbel glas aanwezig. Dat betekent lagere energielasten en een comfortabel binnenklimaat, het hele jaar
door.

Waarom jij hier wilt wonen

Rustige ligging tegenover een plantsoen

Goed onderhouden woning met moderne afwerking

Tuin met overkapping, berging en achterom

Zonnepanelen (2024) en dakisolatie

Luxe, ruime badkamer met ligbad en inloopdouche

Praktische bijkeuken en veel bergruimte

Nabij uitvalswegen én dichtbij Nijmegen

Kortom: de Parkweg 11 combineert comfort, duurzaamheid en een uitstekende ligging tot een woning waar

je z6 in kunt trekken. Ben jij klaar voor een nieuw hoofdstuk op deze heerlijke plek in Oosterhout?
Maak dan snel een afspraak voor een bezichtiging — je bent van harte welkom!

PAUL
JANSEN
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 395.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1972

Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 108 m?

Externe Bergruimte 13 m2

Perceeloppervlakte 155 m?

Inhoud 362m’

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 2 aparte toiletten
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 ligbad en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Glasvezel kabel, natuurlijke ventilatie, rolluiken, Kabel

Voorzieningen
9 TV en zonnepanelen

Energie

Isolatie Dakisolatie en gedeeltelijk dubbel glas

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel

Type ketel C.omblketel Intergas HR gas gestookt uit 2021,
eigendom

Kadastrale gegevens

Valburg L 597

Oppervlakte 155 m?

Omvang Geheel perceel

Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte
Ligging

Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Aan rustige weg en in woonwijk
Achtertuin en voortuin

69 m2 (11m diep en 6.24m breed)
Gelegen op het noordoosten

Vrijstaande stenen berging (1)
Voorzien van elektra

Openbaar parkeren

www.heezenjansen.nl
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Plattegrond
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7.38m

Parkweg 11
Begane Grond

2.05m

5.95m

3.55m 2.30m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend
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Parkweg 11
1e Verdieping
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Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend
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Aan deze platlegronden kunnen
geen rachten worden
ontleend
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Lijst van zaken

o

Lijst van zaken )

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Parkweg 11, 6678 AW Oosterhout
Datum: - 29-10-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijt Gaat Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers | a O
— Losse (hang)lampen | ] Oa O
= O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  Schuifkast in bijkeuken O O O
- | O a ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails X O O O
— Gordijnen O O O
—  Qvergordijnen O O O X
— \Vitrages Oa | O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen | O a
— Jaloezieén a a a X
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- | O a
- | a a
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking a | O
—  Parketvioer O O O
—  Houten viloer(delen) O O O X
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
- O O O X
= O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O ] X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels o o | X

www.heezenjansen.nl




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) | | O
Radiatorafwerking O O O =
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O a a
- O a |
- O a a
- O a a
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
-  Afzuigkap O a O
- Magnetron O O O
- Oven O | |
- Combi-oven/combimagnetron 2| O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O &
- Koel-vriescombinatie O O O &
- Vaatwasser O O O
- Quooker O | | &
- Koffiezetapparaat O | | X
- O a a
- O a a
Keukenaccessoires, te weten:
- O a a
- O a |
- O a a X
- O | |
- O | O
= O | a
- O a | X
- O a a X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet | | O
- Toiletrolhouder X | | O
- Toiletborstel(houder) ] O O
- Fontein O O a &
- O a | [
- O | O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbhad | | O
- Jacuzzi/whirlpool o o plmi _

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken ﬁ

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
- Douche (cabine/scherm) a | O
- Stoomdouche (cabine) O O O =
- Wastafel | O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O a O X
- Toiletkast O O O
- Toilet X a | O
- Toiletrolhouder a | O
- Toiletborstel(houder) O O O
- O | | X
- O | |
Sauna met toebehoren O a a
O | | X
Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O a O
Brievenbus a O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O | O
Alarminstallatie O | | X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie a a O
Rookmelders a a O
(Klok)thermostaat & O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie | O O
— Boiler O O O X
- Geiser O | |
- O | |
- O | |
- O | | &
Screens O a O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O X
- O | |
- O d | X
- O | | X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O | | X
- O | | =
Telefoonaansluiting/intemnetaansluiting X | | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O a | X
Waterslot wasautomaat O | | X
Zonnepanelen & O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O | O
O | O =

Tuin

www.heezenjansen.nl




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting a | a
O | | X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | | O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O | ]
O | O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 4 O O a
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O | O
(Broei)kas O O o
O | |
o | | X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O | | X
= O | |
- O | | X

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken ﬁ
NVM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O X O O

Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

- O X O O

- O X O O

- O X O O

- O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

www.heezenjansen.nl

(en echtgeno(o)t(e)/partner)
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.

Altijd zal ons kantoor aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, "onder bod" is. Als belang-
stellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden
als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk

overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder "Als ik de
vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?"), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen.
Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft
gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen"
in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper
om zijn bod weer te verlagen.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook
eens zijn over de aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opge-
maakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgel-
dig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koop overeenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-
overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘'ondertekende koopovereenkomst'.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd
niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhan-
delen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om
over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken
'roerende zaken bijvoorbeeld' pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk
geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken
eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip 'optie’
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.

Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na
te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandel-
ing te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financier-
ing of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kan u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Heeft u serieuze belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper
van belang zijn een eigen makelaar van de NVM in te schakelen.

MEER INFORMATIE?
Kijkt u dan eens op de site van de NVM, www.nvm.nl of loop gerust binnen bij ons kantoor.

Bij iedere tot stand gekomen koopovereenkomst dient koper naar keuze een bankgarantie of waarborg-
som ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom aan te leveren c.q. te storten.
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