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Herfsttooi 21, Arnhem

Welkom bij de Herfsttooi 21! Zodra je hier aankomt, voel je het meteen: dit is zo’n huis waar sfeer, ruimte en
comfort perfect samenkomen. Deze prachtige hoekwoning uit 2017 heeft niet alleen een speelse uitstraling
met een charmante erker aan de zijkant, maar biedt ook verrassend veel leefruimte met vier slaapkamers,
een heerlijke tuin op het westen en een hoog wooncomfort dankzij optimale isolatie en energielabel A. Hier
woon je modern, energiezuinig én in een fijne, kindvriendelijke omgeving.

Wonen met sfeer en ruimte

Het grote voordeel van een hoekwoning merk je meteen: extra licht, meer privacy en een ruimtelijk gevoel. De
erker aan de zijkant geeft de woning bovendien een extra sfeervolle uitstraling en zorgt binnen voor een
bijzonder lichte woonkamer.

De woning ligt in de rustige en kindvriendelijke woonwijk "Schuytgraaf" waar kinderen veilig buiten kunnen
spelen. Tegelijkertijd woon je hier verrassend centraal. Op korte afstand vind je (basis)scholen, een
winkelcentrum, bushaltes, het NS-station en diverse uitvalswegen. Voor een wandeling of een rondje
hardlopen loop je zo naar Landschapspark Lingezegen, een prachtig groen recreatiegebied vlakbij.

Begane grond

Je komt binnen in de hal met meterkast, trapopgang en een modern toilet met fonteintje. Vanuit de hal loop
je door naar de royale woonkamer.

De tuingerichte woonkamer van circa 41 m² is heerlijk ruim en dankzij de grote ramen en de sfeervolle erker
valt hier veel daglicht naar binnen. De kamer is praktisch ingedeeld met voldoende plek voor een royale
zithoek en een grote eettafel. Onder de trap bevindt zich een handige trapkast voor extra bergruimte.

Via de grote schuifpui stap je zo de achtertuin in, waardoor binnen en buiten op mooie dagen naadloos in
elkaar overlopen.

Aan de voorzijde van de woning ligt de open keuken. Deze moderne keuken heeft een prettige opstelling en
is voorzien van diverse complete inbouwapparatuur, waardoor koken hier echt een plezier wordt.

Een groot pluspunt op deze verdieping is de vloerverwarming, die aanwezig is in de woonkamer en keuken.
Dat zorgt voor extra comfort én een strakke afwerking zonder radiatoren.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping kom je uit op de overloop die toegang geeft tot twee slaapkamers en de badkamer.

De hoofdslaapkamer is bijzonder ruim: maar liefst circa 20 m² groot. Oorspronkelijk bestond deze ruimte uit
twee slaapkamers, waardoor je hier eenvoudig weer een extra kamer zou kunnen creëren als je dat wilt.

De tweede slaapkamer op deze verdieping is eveneens een fijne kamer en uitstekend geschikt als kinder-,
werk- of logeerkamer.

De badkamer is modern en compleet ingericht met een inloopdouche, een wastafel met meubel en een
tweede toilet. Ook hier profiteer je van comfortabele vloerverwarming.



Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier vind je opnieuw een overloop met toegang tot nog
eens twee slaapkamers. Deze kamers zijn ideaal als kinder- of tienerkamers, maar ook perfect in te richten
als werkruimte of hobbykamer.

Daarnaast is er op deze verdieping praktische bergruimte, waardoor je voldoende plek hebt voor het
opbergen van spullen.

Buitenruimte

De achtertuin ligt op het westen, wat betekent dat je hier heerlijk van de middag- en avondzon kunt genieten.
Een fijne plek om na een lange dag nog even buiten te zitten of gezellig met vrienden te barbecueën.

De tuin beschikt over een vrijstaande berging voor fietsen en tuingereedschap en heeft bovendien een
achterom, wat erg praktisch is.

Duurzaam en comfortabel

Deze woning is gebouwd in 2017 en voldoet daarmee aan moderne bouwnormen. Dankzij de uitstekende
isolatie en het energielabel A woon je hier niet alleen comfortabel, maar ook energiezuinig. Dat merk je aan
het binnenklimaat én aan de energierekening.

Samengevat

De Herfsttooi 21 is een ideale woning voor wie op zoek is naar een instapklare, moderne en sfeervolle
gezinswoning met veel ruimte en een fijne ligging. De combinatie van vier slaapkamers, een ruime
woonkamer, een zonnige tuin en een energiezuinige bouw maakt dit een huis waar je jarenlang met plezier
kunt wonen.

Zie jij jezelf hier al thuiskomen? Dan nodigen we je van harte uit om deze mooie hoekwoning in Arnhem zelf
te komen bekijken. Misschien wordt dit binnenkort wel jouw nieuwe thuis!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 675.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2017
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 144 m2

Externe Bergruimte 7 m²
Perceeloppervlakte 228 m2

Inhoud 509 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Glasvezel kabel, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie en rolluiken

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dakisolatie, HR-glas, muurisolatie, vloerisolatie en
volledig geïsoleerd

Verwarming Stadsverwarming en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Stadsverwarming

Kadastrale gegevens

Arnhem AF 3983
Oppervlakte 228 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 100 m² (10.5m diep en 9.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het westen

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Kadastrale kaart



Energielabel







Lijst van zaken











Vragenlijst deel B








































