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Rijzenburg 2, Elst

Een hoekwoning? Jazeker, maar Rijzenburg 2 overstijgt eigenlijk alles wat je normaal gesproken
bij dat woningtype verwacht. Met maar liefst 191 m? woonoppervlakte, een indrukwekkende
breedte van 8,50 meter, een perceel van 364 m? en een heerlijk ruime achtertuin op het zuiden
heb je hier ruimte in overvloed. Voeg daar bouwjaar 2023, energielabel A+++, 23 zonnepanelen,
een warmtepomp en een bijzonder complete en speels ingedeelde begane grond aan toe en het
plaatje is compleet. Dit is met recht een woning die je zo goed als nieuw mag noemen én die

door zijn afmetingen, indeling en uitstraling behoorlijk bijzonder is.

Ook de ligging draagt daar absoluut aan bij. De woning maakt deel uit van het kleinschalige

plan Rijzenburg aan de noordzijde van Elst. Geen grote nieuwbouwwijk, maar een bijzonder
woonproject dat is opgezet rondom het historische boerderijcomplex Rijzenburg. Bij het ontwerp
van de woningen is bewust aansluiting gezocht bij het karakter van het oorspronkelijke
boerenerf. Dat zie je terug in de landelijke uitstraling, de architectuur en de opzet van het

geheel. Een kleinschalige en sfeervolle woonomgeving dus, terwijl je tegelijkertijd heel

praktisch woont.

Zo bereik je vanuit deze locatie snel de diverse uitvalswegen richting onder meer Arnhem en
Nijmegen. Ook het prachtige landschapspark Lingezegen ligt op loopafstand. Een heerlijke
omgeving om te wandelen, fietsen of gewoon even de rust en ruimte op te zoeken. En natuurlijk
heb je in Elst zelf een uitgebreid voorzieningenniveau met winkels, horeca, scholen,

sportvoorzieningen en openbaar vervoer.
Veel meer dan een gewone hoekwoning

Zodra je binnenstapt, merk je wat een breedte van circa 8,50 meter met een woning doet. De
begane grond voelt bijzonder ruim en is bovendien heel speels ingedeeld. Geen standaard
woonkamer met keuken, maar verschillende leefgedeelten die op een natuurlijke manier met elkaar
verbonden zijn.

Aan de voorzijde bevindt zich de zithoek, terwijl in de aanbouw aan de achterzijde een royale
eethoek is gecreéerd. Centraal in het geheel ligt de grote open woonkeuken. Deze drie
gedeelten beschikken ieder onder andere over dubbele tuindeuren. Daardoor is er veel contact

met buiten en vormt de tuin echt een verlengstuk van de leefruimte.

De keuken verdient daarbij absoluut een hoofdrol. Het grote kookeiland is voorzien van een
verlengd werkblad, waardoor een vaste eettafel is ontstaan. Een heerlijke plek voor het

ontbijt, een kop koffie, om huiswerk te maken of om tijdens het koken gezellig aan te schuiven.
De keuken bestaat daarnaast uit nog twee afzonderlijke delen waarin de overige inbouwapparatuur
en volop kastruimte zijn ondergebracht. Het resultaat is een keuken die niet alleen fraai en

ruim oogt, maar vooral ook bijzonder praktisch is.
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De voormalige garage is slim bij de woning betrokken en opgedeeld in twee functies. Aan de
woonzijde is een speel-/werkhoek gemaakt die met schuifdeuren kan worden afgesloten. Ideaal als
thuiswerkplek, speelruimte voor de kinderen of bijvoorbeeld een hobbyhoek. Het achterste
gedeelte is in gebruik als inpandige berging en is gewoon van binnenuit bereikbaar. Omdat de
berging ook van buiten toegankelijk is, heb je een goede mogelijkheid om wonen te combineren
met een kantoor of praktijk aan huis.

Vier kamers en twee badkamers op de eerste verdieping

Ook boven gaat het royale karakter onverminderd verder. Vanaf de overloop zijn vier kamers
bereikbaar: drie slaapkamers en een kleinere werkkamer. Daarmee is er voor een gezin direct
volop ruimte om wonen, slapen en thuiswerken van elkaar te scheiden.

De hoofdslaapkamer springt er letterlijk en figuurlijk uit. Met een oppervlakte van maar liefst

26 m?, inclusief de open badkamer, heb je hier een slaapkamer van een formaat dat je niet vaak
tegenkomt. De open badkamer vormt een bijzonder onderdeel van deze ruimte en is voorzien van
een ligbad en wastafel. Zo ontstaat bijna het gevoel van een luxe hotelsuite, maar dan gewoon
thuis.

Daarnaast is er een tweede, afzonderlijke badkamer aanwezig. Deze is compleet ingericht met een
inloopdouche, toilet en wastafel met meubel. Wel zo praktisch in een woning die bij uitstek
geschikt is voor een groter gezin. Op deze verdieping is bovendien een separate wasruimte
aanwezig, zodat wasmachine en droger een eigen plek hebben en niet in de badkamer of op zolder
hoeven te staan.

En dan is er nég een complete verdieping

Via de vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier bevindt zich momenteel een grote open
zolderruimte. Juist omdat de woning al zoveel leefruimte biedt, kun je hier alle kanten mee op.
Gebruik de verdieping als grote hobby-, sport- of speelruimte, of deel de zolder naar eigen
wens verder in. Door hier één of zelfs twee extra kamers te realiseren, kan het aantal

slaap-, werk- of hobbykamers nog verder worden uitgebreid.

Daarnaast beschikt deze verdieping over een grote technische-/bergruimte. Hier zijn onder
andere de warmtepomp en de installatie voor de balansventilatie ondergebracht en is tevens

praktische bergruimte aanwezig.
Tuin op het zuiden
Bij een woning van dit formaat hoort natuurlijk een goede buitenruimte en ook op dat punt stelt

Rijzenburg 2 niet teleur. Het perceel is maar liefst 364 m? groot en achter de woning ligt een
mooi aangelegde tuin met een gunstige ligging op het zuiden.
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Dankzij deze ligging kun je hier volop van de zon genieten. Tegelijkertijd biedt de tuin veel
privacy, waardoor je er echt beschut zit. De combinatie van de brede woning en het royale
perceel zorgt voor een fijne buitenruimte met volop mogelijkheden om verschillende zit- en
speelplekken te creéren. De tuin beschikt bovendien over een eigen achterom en een tweede,
vrijstaande berging. Samen met de inpandige berging heb je dus ook aan praktische opslagruimte
geen gebrek.

Comfortabel én uitzonderlijk energiezuinig

Dat de woning pas in 2023 is gebouwd, merk je niet alleen aan de uitstraling en staat van

onderhoud. Ook op het gebied van energie en wooncomfort is deze woning helemaal van deze tijd.

De woning is optimaal geisoleerd en beschikt over een warmtepomp, balansventilatie en maar
liefst 23 zonnepanelen. Zowel de begane grond als de eerste verdieping is voorzien van
comfortabele vloerverwarming. Het resultaat is een bijzonder energiezuinige woning met
energielabel A+++. Dat betekent niet alleen een hoog wooncomfort, maar ook een woning die

uitstekend is voorbereid op de toekomst.
Indeling

Begane grond:
Entree in de hal met toegang tot het toilet en de bijzonder royale leefruimte. De begane grond

is dankzij de forse woningbreedte van circa 8,50 meter opvallend ruim en speels van opzet.

Aan de voorzijde ligt de comfortabele zithoek. Aan de achterzijde is de woning uitgebouwd en
bevindt zich de eethoek, met direct contact met de tuin. Tussen deze beide leefgedeelten ligt

de grote open woonkeuken. Opvallend is dat zowel de zithoek, de eethoek als de woonkeuken over
dubbele tuindeuren beschikt, waardoor binnen en buiten op meerdere plaatsen met elkaar

verbonden zijn.

De keuken is royaal uitgevoerd met een centraal kookeiland. Het werkblad van het eiland loopt
door en vormt daarmee een vaste eettafel. De overige keukenopstelling is verdeeld over twee

gedeelten met daarin de overige inbouwapparatuur en een grote hoeveelheid kastruimte.

De voormalige garage is gedeeltelijk bij het woonprogramma betrokken. Hier bevindt zich een met
schuifdeuren afsluitbare speel-/werkhoek. Aansluitend ligt de inpandige berging, die vanuit de

woning bereikbaar is.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot vier kamers, twee badkamers en een separate wasruimte. Er zijn drie

slaapkamers en een kleinere kamer die uitstekend geschikt is als werk-/studeerkamer.

De royale hoofdslaapkamer heeft inclusief de open badkamer een oppervlakte van circa 26 m2 In
het open badkamergedeelte bevinden zich een ligbad en wastafel. Daarnaast is er een tweede,

afzonderlijke badkamer met inloopdouche, toilet en wastafel met meubel.
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De separate wasruimte biedt een praktische vaste plek voor de wasapparatuur.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereikbare, zeer ruime open zolderverdieping. De huidige open indeling biedt
volop mogelijkheden. Desgewenst kunnen hier één of twee extra kamers worden gerealiseerd,
waardoor de woning eenvoudig kan meegroeien met veranderende woonwensen.

Verder is er een grote technische-/bergruimte aanwezig met onder andere de warmtepomp en de

installatie voor de balansventilatie.
Een huis dat je gezien moet hebben

Rijzenburg 2 combineert eigenlijk het beste van meerdere woningtypen. Je hebt de praktische
voordelen en de tuin van een hoekwoning, maar qua woonoppervlakte, breedte en
indelingsmogelijkheden doet het huis eerder denken aan een zeer royale twee-onder-een-kapwoning
of zelfs een vrijstaande woning. En dat alles in een kleinschalig, karaktervol woonplan, in een

woning uit 2023 die technisch en energetisch helemaal klaar is voor de toekomst.

191 m? woonoppervlakte, 364 m2 eigen grond, circa 8,50 meter breed, drie slaapkamers met
volop mogelijkheden voor meer, twee badkamers, een grote woonkeuken, een zonnige en
privacyrijke tuin én energielabel A+++: hier hoef je niet te kiezen tussen ruimte, comfort en

duurzaamheid.

Kom Rijzenburg 2 vooral zelf bekijken. Pas tijdens een bezichtiging ervaar je echt hoeveel

ruimte deze uitzonderlijk brede woning te bieden heeft.



Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte

Externe Bergruimte
Overige inpandige ruimte

Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

BRA
HEEZEN

€ 795.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

2023

Zadeldak bedekt met pannen

191 m?
7 m?2
8 m?

364 m?
747 m>

5 (3 slaapkamers)

2 badkamers en 1 apart toilet

1 ligbad, 2 wastafels, 1 inloopdouche en 1 toilet
2 woonlagen en een zolder

Balansventilatie, dakraam, glasvezel kabel,
natuurlijke ventilatie en zonnepanelen

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie en volledig
geisoleerd

Vloerverwarming geheel en warmtepomp
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Kadastrale gegevens

Elst N 5206
Oppervlakte

Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Rijzenburg 2, Elst

Jp YElster
Germaar

2suphEH

364 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

Aan rustige weg en beschutte ligging
Achtertuin

216 m? (16m diep en 13.5m breed)
Gelegen op het zuiden

Inpandige berging (2)
Voorzien van elektra

Openbaar parkeren

www.heezenjansen.nl
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Plattegronden

—188m——

232 m

1500 m

292m

291m

845m
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313m

Rijzenburg 2
Situatie

852m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rachten worden
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Rijzenburg 2
Begane Grond
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291m 227m 298 m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend
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11.35m
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9.09m

Rijzenburg 2
1e Verdieping

225m 3.06 m

2.84m 541m
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8.50m
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Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend
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Rijzenburg 2
2e Verdieping

843 m

6.87 m
468 m

286m 532m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Uw referentie: ---

T 11

5359

e Jid

Rijzenburg

PAUL
JANSEN

Sneel-llm'ar‘hr
5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadgster
12345 Percesinummer
25 Hui
=l Kadastrale gemeente  Elst
Vastgestelde kadastrale grens .
: Sectie N

Voorlopige kadastrale grens p | 5206

Adminisiratieve kadastrale grens LR

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 februari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
666654311 04-10-2023 12-09-2033 Definitief

A+++

Energielabel woningen

Deze woning
heeft energielabel

B A

Isolatie Installaties

1 Gevels -- 7 Verwarming Warmtepomp

2 Gevelpanelen - 8 Warm water Warmtepomp
3 Daken -- 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vioeren --- 10 Ventilatie Balansventilatiesysteem

5 Ramen --- 11 Koeling Koeling aanwezig

6 Buitendeuren --- 12 Zonnepanelen 5399 Wp

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoeifte Risico op hoge AEL Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Rijzenburg 2 K. Knol 8818498
6661RW Elst
Certificaathouder

BAG-ID: 1734016000003761
Keurhuis Nederand
Detailaanduiding Bouwjaar 2021 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,72 EPG2021-58 30180599

Vioeropperviakte 199m* " . i
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Wonin gt]-(pe /’q@,\\ Somjt opname
Hoskwoning ///,/é%ll Detailopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

PAUL
JANSEN
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechiste energielabel en A" het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 4,30 kWh/m® fossiele energie per jaar. Dit komt overeen

met 1,01 kg CO, /m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en veriest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vemmindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie zijn nodig voor
de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

4,30 kWh/m? per jaar
—_—

G F E D C B A A’ A" AT

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden warm te Krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage wammtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 49,00 kWh per
vierkante meter vioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 72 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard

vioeropperviakie voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? S .
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge Aﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermmaanden binnentemperaturen.

Aandeel hemieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 95,7%. Hernieuwbare energie

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil december 2022 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwaming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

Er ie in de tarieven geen rekening gehouden veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

methet priapl o onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€335 €295 €290 €280 €270

Laag €420 €405 €385 €375 €360
Gemiddeld €595 €570 €530 €510 €485 €450 €390 €385 €370 €350 €340

Hoog €800 €775 €715 €690 €640 €585 €520 €500 €480 €455 €435
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de oppervilakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Oost Zuid

Opp o 6 R, Opp. 0 6 R, Opp. ] 6 R,
157m | 415 103m D | 415 134m N | 415

8,8 m? _ |4,15

West

Opp.

(] 6 R,
41,1 m? - | 4,15

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R -waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de wammte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.




Energielabel woningen

BRAM PAUL
HEEZEN & JANSEN

4van9

1 Gevels (vervolg)

2 Gevelpanelen

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde

(R, 6,0 m*K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en U-waarden (isolatiewaarden) van de gevelpanelen van uw woning.

Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

West
Opp o 4 U

o5m: NN 1,65

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www .verbeterjehuis.nl

Verbeteradvies: geisoleerde gevelpanelen
In uw woning ziin (een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Met geisoleerde gevelpanelen

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige viakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genocemd. Bij het
bepalen van de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel
en het kozijn waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een
U-waarde. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Gelsoleerde gevelpanelen houden de
warmte beter in de woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of
slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw
energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het
gevelpaneel staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comfort in

de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/im°K).

3 Daken Hieronder ziet u de opperviakken en R.-waarden (isclatiewaarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Zuid West
Opy P Opp.

p. 0 8 R,
s1,em (N | 617

opp. 0 8 R : 0 8 A
s27me (N | 617 100m: N | 617

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R_-waarde.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijit vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.




Energielabel woningen

BRAM PAUL
HEEZEN & JANSEN

S5van9

3 Daken (vervolg)

Dankzij goede dakisolatie veriest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vemieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 m*K/W).

4 Vloeren Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de vioeren van uw woning.
Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Vioeren
Opp 0 35 R,

91,0 m: (I 370

Toelichting

Hiermee worden viceren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit Zijn begane
grondvloeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang.

De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R -waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vicer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grondvioeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een vicer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u viceren op de volle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane

grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 3,5 m’K/W).
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5 Ramen Hieronder ziet u de oppervilakken en U, -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noord Zuid West
Opp. 0 T U, Opp. 0 74 U, Opp. 0 7 Uy
1,2 m? m | 1,30 2,2 m? m | 1,70 4,0 m? . | 1,70
1,2 m? m | 1,30 2,2 m? [ 1,70 4,0 m? m | 1,70
1,2 m? I 1,30 2,1 m? o | 1,70 3,6 m? = | 1,70
1,2 m? m | 1,30 1,4 m2 m | 1,70 3,6 m? . | 1,70
1om W | 170 tam: | 170 tom M | 170
1,0 m2 ) 1,70 1,2 m? [ | 1,30 1,1 m? = | 1,70
1,0 m? | 1,70 1,2 m? m ] 1,30 0,5 m? [ 1,70
1,1 m2 m | 1,70 0,5 m? m | 1,70
1,1 m? i | 1,70

6 Buitendeuren

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas
(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR''-glas en triple-glas hebben een lage U, -waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakie van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR"'-glas, vaculmglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder wammte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/im*K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood
gemarkeerd.

Noord

Opp.

2.9 m?
2,9 m?
25 m?
0,8 m?
0,8 m?

0 4 U

[ I T
| 0
[ I R
[ N B R
| 10

Zuid

Opp. 0 4 u,
08m: [N | 340
08m: (NN | 340
o8m: (N | 340
ogm: | | 340
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6 Buitendeuren (vervolg)

LET OP!

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,

hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren veriest uw woning minder wammnte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn

wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die

richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/im*K).

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame wamtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteveries en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwamd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-

toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

Wamtepomp 199,1 m*
Elektrische verwarmming

8 Warm water In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het wamm water.

Warmwatertoestellen Wamntepomp

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te wammen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw wamwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vicer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming
Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
i . verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
Meer informatie over
. en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
energiebesparende _ i . .
) lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
maatregelen vindt u op . -
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

www verbeterjehuis.nl . . .
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

10 Ventilatie Ventilatle is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de wammte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten

Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte

Balansventilatie Ja Nee 199,1 m#
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11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewammte buiten te houden.

Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende
. Koeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregelen vindt u op
www verbeterjehuis.nl Compressiekoeling 1991 m*
12 Zon nepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven

(uitgedrukt in de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote inviced: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

5899 Wp Zuid 291 m*

Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk kiijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de cenificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genocemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leestu op

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.

PAUL
JANSEN
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:

Datum:

Rijzenburg 2, 6661 RW Elst

26-08-2026

ol
NVM
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Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft =~ Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers a a a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O a |
— Losse (hang)lampen O O O
- O | a
= O | a &
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkast kantoor B O O 0
- Inbouwkast garage B O O O
Raamdecoratie/ %O!T'Wé’__i né binnen, te weten:
- Gordijnrails & | O O
—  Gordijnen O | |
— Overgordijnen O O a
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen a O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O | |
- (Losse) horren/rolhorren O O O
— Rolluiken O O O
- O | a i
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O a O
—  Parketvloer O O O
- Houten vicer(delen) d O O X
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O &
= O | a
= O O | B
(Voorzet) openhaard met toebehoren O | | X
Allesbrander O O O
Houtkachel O O a
(Gas)kachels o a O x

www.heezenjansen.nl
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O | |
Radiatorafwerking O O E 4l
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O a &<
- O O O
- O O a B4
5 O O O
= O O a B
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X | | a
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X | a a
- (Gas) fornuis | | a
—  Afzuigkap O a a
- Magnetron O a a
- Oven ) O )
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast X O O O
- Vriezer o o 0
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser X | O O
~ Quooker ® O O o
- Koffiezetapparaat O O a
- Wijntemperatuurkast O O a
- O O a [
‘Keukenaccessaires, te weten:
- O O a B
- O O O
= O O a B
- O O O
o O O a 4
B O O O
= O | | ]
- O O a B
Sanitair/sauna
‘Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) 4 O O |
— Fontein O O O
- O O O
@ O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad P | | |
— Jacuzzi/whirlpool o o - (X1

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken E—'ﬁ
NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Douche (cabine/scherm) B O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O B
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel O O O
- Planchet O O O
- Toiletkast O O O
—  Toilet | a |
—  Toiletrolhouder a a O
- Toiletborstel(houder) O O O
- O | a
- O | a B4
Sauna met toebehoren O a a
O | | i
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O | O
Brievenbus O | O X
Kluis O a a
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O | a 5|
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie B | a |
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O a
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
-~ CV-installatie O | a
—  Boiler | a |
- Geiser O a a
- Warmtepomp O O O
- O a a
- O a a 4
Screens O | |
Rolluiken K 0O O 0
Zonwering buiten O | a
- Schaduwdoek + ophanging | a |
- O O |
- O | a X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O | a X
S . U U U ki
Telefoonaansluiting/intermetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O
‘Zonnepanelen = O O O
Oplaadpunt elektrische auto O | a
O | | B
O | a
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Lijst van zaken E—‘ﬁ
NVM
Blijft Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
‘Beplanting B o O o
Speelhuisje O X O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O b O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O (<]
O | a B
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O | a
(Broei)kas O O O
BBQ 4 a a a
_ O | O
Overig
'Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek | a a
- Vlaggenmast(houder) O O O
= O | a i
- O | a i
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Lijst van zaken

QOverig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Gaat

ol

NVM
Moet worden
overgenomen

BRAM m} PAUL
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cv

X

Boiler

=]

Zonnepanelen

X

X

=

Oojooiojo|jojg
=

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nvt
- nvt

Voor akkoord,
Daan Schaart

b

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Elst
26-08-2026

www.heezenjansen.nl
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

cCin

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Rijzenburg 2, 6661 RW Elst

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? ] it bekend [ a nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ npiet bekend I ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

e
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Vragenlijst over de woning

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee

daartoe?
Is er s“prake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
| Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: S
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja o
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? L A——
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

e
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Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?
. Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) gefsoleerd? O niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Oja

Oja

Oja

Oja

Oja

X ja

Oja

Oja

Oja

X ja
Oja

Oja
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X nee

X nee
Xl nee
X nee

X nee

O nee

O nee

X nee
Xl nee

O nee

O nee

O nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend & ja O nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

e
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geisoleerd?
Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:
Overige daken:
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vemieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:
Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:
. Kozijnen, ramen en deuren
Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren

www.heezenjansen.nl

nvt

2023

[ niet bekend [ ja

O ja

Oja

Oja

O niet bekend X ja
O niet bekend X ja
[ niet bekend O ja

[ niet bekend O ja

Bij de bouw, conform laatste nieuwbouwnormen

Hout

2023

Oja
[ niet bekend X ja
[ niet bekend X ja

Oja

Oja
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nee

nee

nee

nee

O nee
O nee
O nee

O nee

nee
O nee
O nee

nee

nee
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voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? X ja
Zo ja, door wie? : Vanuit de bouw. Aannemer Jan Oosterhout
Functioneren alle schamieren en sloten? K ja
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen efc. sleutels aanwezig? X ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen efc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? X ja
Zo ja, welk type glas? : HR++

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? X ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja
wanden?
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verbargen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend X ja

BRAM {ﬂ} PAUL
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O nee
O nee
O nee

O nee

O nee

X nee

Xl nee

X nee

X nee

X nee

X nee

O nee
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

BRAM {ﬂ} PAUL
HEEZEN & JANSEN

Bij de bouw 2023 conform laatste nieuwbouwnormen

Oja X nee
O niet bekend Bd ja [ nee
[ niet bekend [ ja X nee

X ja O nee

O meestal X ja [ nee

O soms ja X nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.qg. O nvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heetft dit
geleid?

7. Installaties

a

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bilvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, alrconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

WTW-systeem en warmtepomp

X ja O nee

WTW: Itho Daalderop HRU ECO 350 HR
Warmtepomp: Nibe SHB10

WTW: Itho Daalderop HRU ECO 350 HR
Warmtepomp: Nibe SHB10

2023

2023

X ja O nee

e
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Zo ja, door wie? . Installateur via aannemer Jan Oosterhout

b Zijp erde aigelopenltijd zakgn opgevallen ten aanzien van de ipstallatie(s)? . . Oja
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oija
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning? ja
Zo ja,_betreﬁ dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja
Elektrisch:
warm water: X ja
overig, namelijk Tonvt
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Begane grond en eerste verdieping
water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? T onvt

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja
Kan‘het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : O nader overeen te komen X ja
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 390Wp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in

Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend X ja

BRAM {ﬂ} PAUL
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nee

nee
nee
nee

O nee

X nee

O nee

X nee

O nee
nee

O nee
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O nee

O nee
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Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . full-black Photo-Voltaische-panelen

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja O nee

Zo ja, welke? : EMA app

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst endoor : 2023 via aannemer: Jan Oosterhout

wie? Jaar:

Installateur: : via aannemer: Jan Oosterhout

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2025

Jaar:

Aantal kWh: 1 9049 KWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de :  Onbekend, maar zijn in 2023 gelegd.

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?  SS—
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige Tonvt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

| Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? X ja O nee
Zo ja, waar bevindt deze zich? : Voorkant woning
Blijft deze achter? : X nader overeen te komen [Jja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Xja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 2023 bij plaatsing, wel 2x per jaar vervanging van filters

e
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9.

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : 3jaar

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig?

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Ziin er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 1 2023

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2023

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Oja

O ja

X ja

Oja

X ja

X ja

Oja

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelik aanwezig? [ niet bekend [ ja

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2023

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2023
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan?
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : 2023, functioneert perfect
oud is deze kraan ongeveer?

Diversen

a Wat is het bouwjaar van de woning? 1 2023

www.heezenjansen.nl
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nee

O nee
O nee
nee
O nee

O nee

X nee

nee

O nee

O nee
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b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O nist bekend [ ja X nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen ] pjgt bekend [ ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend [ ja X nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwiideren
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/uin aanwezig? [ niet bekend [ ja [ nee

g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend [ ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [1ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? O nvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja X nee
j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja X
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zijn)

nee

e
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m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, waar?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedriff zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

(voorheen bouwvergunning)?

Z0 ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet?

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label? Atr++

10. Vaste lasten

a

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar? 2026
Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar? 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? 2026

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders: : NVT

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m®):

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

www.heezenjansen.nl

Oja X nee

[ niet bekend [ ja X nee

[ niet bekend Bd ja [ nee

X ja O nee

€625,-

€ 725.000,-

€ 640,-

€685,-

€0
€115,-
€30,

€0,

€0,-

nvt
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Elektriciteit totaal (kWh): 4709 = netto
Water (m3): 216
Stadsverwarming (GJ): 0
Anders: nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 5

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0-
Heeft u alle canons betaald? X nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nvt Oja O nee
Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Xja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

a Zijn er lopende ongerhouqscontrgcten en/of garantigregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Woning is uit 2023, bijna alles heeft nog garantie

12. Nadere informatie

a Overige zaken :onvt
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

www.heezenjansen.nl
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: A.J.G. Schaart Naam:
Plaats: Elst Plaats:
Datum: 26-08-2026 Datum:
Handtekening: Handtekening:

-

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Bram Heezen & Paul Jansen Makelaardij
Adresgegevens: Dorpsstraat 86, 6661 EP Elst
Telefoonnummer: 0481-352216

E-mailadres: info@heezenjansen.nl

www.heezenjansen.nl




HEEZEN & JANSEN
DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.

Altijd zal ons kantoor aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, "onder bod" is. Als belang-
stellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden
als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk

overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder "Als ik de
vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?"), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen.
Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft
gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen"
in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper
om zijn bod weer te verlagen.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de onthindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook
eens zijn over de aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de Koopakte wordt opge-
maakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgel-
dig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koop overeenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-
overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd
niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende anderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhan-
delen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om
over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken
'roerende zaken bijvoorbeeld' pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk
geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken
eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wardt vaak ten onrechte het begrip 'optie'
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.

Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na
te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandel-
ing te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financier-
ing of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kan u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Heeft u serieuze belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst {(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper
van belang zijn een eigen makelaar van de NVM in te schakelen.

MEER INFORMATIE?
Kijkt u dan eens op de site van de NVM, www.nvm.nl of loop gerust binnen bij ons kantoor.

Bij iedere tot stand gekomen koopovereenkomst dient koper naar keuze een bankgarantie of waarborg-
som ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom aan te leveren c.q. te storten.
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Wij, Bram Heezen (1975) en Paul Jansen (1971), leiden samen ons makelaarskantoor.

Ons kantoor is opgericht in de moeilijkst denkbare tijd (september 2008), maar is uitgeroeid tot een niet meer
weg te denken naam in de lokale én regionale woningmarkt. Sinds de start hebben wij elk jaar weer meer
woningen verkocht en aankopen begeleid.

Ons team bestaat uit 2 makelaars en 1 binnendienstmedewerker. Hierdoor zijn de communicatielijnen erg
kort, wat door onze cliénten als zeer plezierig wordt ervaren. Daarnaast scoren wij door onze enthousiaste
aanpak en het nakomen van afspraken een hoog cijfer bij onze opdrachtgevers.

Vanaf de start van ons kantoor hebben wij ervoor gekozen om ons te specialiseren in de verkoop, aankoop en
het taxeren van particulier onroerend goed. Zodoende kunnen wij de beste service bieden en optimaal
adviseren op ons vakgebied. Onze specialisatie als woningmakelaar is diverse grote projectontwikkelaars
opgevallen. Zij hebben ons daarom de verkoop van veel nieuwbouwwoningen toevertrouwd. Dat is zeer suc-
cesvol verlopen, hiermee is onze positie als nieuwbouwmakelaar ook in de toekomst verzekerd.

Binnen ons netwerk kunnen wij u ook voor hypotheekadvies van dienst zijn. Kijk op onze site
www.heezenjansen.nl waar u onze promotiefilm, verkoopresultaten en klantbeoordelingen kunt bekijken. Ook
kunt u zich hier gratis inschrijven voor ons woningaanbod. Vanzelfsprekend staan wij als NVM-makelaar ook
op funda.nl en de Heezenjansen app kunt u gratis downloaden.

Alle bij ons te koop staande woningen hebben een unieke website, waarop u een schitterende presentatie en
uitgebreide informatie kunt vinden. Natuurlijk bent u ook van harte welkom op ons in 2014 volledig vernieu-
wde kantoor in het centrum van Elst.
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|k ben Paul Jansen, geboren in 1971 In Elst, waar Ik mijn
hele leven al woon. [k ben getrouwd en heb een dochter,
I mijn jeugd is mijn Interesse gewekt voor de make-
laardij doordat mijn vader, die ook makelaar was,
kantoor aan huls had. Het [s me met de paplepel ingego-

id, woonachtig en sinds 2000 als

i 'fIftEIst werkzaam, Menseﬁé)'raw mij
- hakkers Heezen ben, of van de
cide gevallen klopt dat, hoewel
bedrijfseconamie hq.{efl:

_.gedoceerd ria &ﬁ

ten, zou je kunnen zeggen! [n 1991 ben ik daadwerkelljk
“Arnhermn ben ik : op zijn kantoor komen werken, dat inmiddels naar de
“Daar heb (k Paul ler 18 en jaren later zijn wij voor Dorpsstraat was verhuisd, |k heb veel facatten van ons
_onszelf begonnen. Wat mij het meest aanspreekt is de prachtige vak mogen leren, en begon de ambitie te
diversiteit van het er ﬁ%wmouwensband die je als ontwikkelen om ooit een eigen kantoor te leiden,

makelaar met je opdrachtg:
voldoening als mensen, die Ik jar

ben geweest, mij bellen en we =r alleen mij als hun
makelzar willen hebben, Naas - mijn werk sport ik regel-
matig, ri] ik motor en bren'g_ graag tijd door met mijn
‘gezin, familie en vrienden, [k ben u graag van dienst bij
onze eerste 6f volgende ontmoeting.

ophouwt. Het geeft veel
geleden van dienst

Samen met Bram heb ik in 2008 met trots ons eigan
kantoor geopend. Het geeft voldoening om te ziern dat al
onze inzet en toewl|ding onze makelaardi doet groeien,
In mijn vrije tjd mag’lkgraag lezen, een film kijken of
basgitaar spelen.

L. 06-11538812
&, paul@heezenjansen,nl
%

1. 06-11538845 _
e bram@heezenjansen.nl

Bekijk onze verkoopresultaten




Disclaimer

Alle informatie in deze brochure is bedoeld voor persoonlijk gebruik. Aan de informatie kunnen geen
rechten worden ontleend. Wijzigingen en typefouten worden voorbehouden. Wij spannen ons in om de
informatie in deze brochure zo volledig en nauwkeurig mogelijk te laten zijn, Bram Heezen & Paul
Jansen Makelaardij aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid voor schade op welke manier dan ook
ontstaan door gebruik, onvolledigheid of onjuistheid van de aangeboden informatie in deze brochure.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meet eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meet-
instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




